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Textliche Festsetzungen

Die Uberschriften im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet sind Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B.
Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Video- oder &hnliche Vorfihrungen) nicht
zulassig.

Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach 8 7 (3) Nr. 1 der Baunutzungsver-
ordnung (Tankstellen) nicht zulassig.

Das Sondergebiet Bundestag dient vorwiegend der Unterbringung von
Einrichtungen des Bundestages. Alle weiteren Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen sind nur zuléassig, sofern wesentliche Stérungen dieser Haupt-
nutzung ausgeschlossen sind. Zuléssig sind:

- Einrichtungen des deutschen Bundestages

- L&aden, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

Ausnahmsweise konnen sonstige Wohnungen und Geschéfts-, Blro- und Ver-
waltungsgebaude zugelassen werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet und im Kerngebiet sudlich der Reinhardtstrale ist oberhalb der
zulassigen Traufhohe ein Satteldach mit einer Neigung nicht steiler als 60°
zulassig. Staffelgeschosse, deren Hohenabschluss hinter der 60°- Linie zuriick-
bleibt, sind ebenfalls zulassig. Die Begrenzung durch die 60°- Linie gilt nicht fur
Attiken, Terrassen- oder Balkonbristungen bis zu 1,4 m Hohe Uber dem Schnitt-
punkt.

Im Kerngebiet ndrdlich der Reinhardtstral3e sind Attiken, Terrassen- oder Balkon-
bristungen bis zu 1,4 m HoOhe oberhalb der festgesetzten Traufhthe zul&ssig.

Die Gebaude einschliel3lich aller ihrer Bauteile durfen eine Hohe von 66,0 m tber
NHN in den Kerngebieten, von 30,0 m Uber Gehweg im Sondergebiet nicht Uber-
schreiten. Technische Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im Kerngebiet sudlich der Reinhardtstrale kann entlang des Schiffbauerdamms
oberhalb des ersten Vollgeschosses ein Vortreten von Bauteilen bis zu 20,0 m
Breite ausnahmsweise zugelassen werden; die Ausladung darf hochstens 1,5 m
betragen. In den Kerngebieten und im Sondergebiet ist entlang Reinhardt-
straRe, Schiffbauerdamm, kinftiger Nordallee und LuisenstralBe das Vortreten
von Vordachern bis zu 2,5 m ebenfalls ausnahmsweise zulassig.

Im Kerngebiet nordlich der Reinhardtstrale kann entlang der Reinhardtstralle
zwischen den Punkten A und B sowie entlang der Unterbaumstralle zwischen
den Punkten C und D im 5., 6. und 7. Vollgeschoss ein Vortreten von Bauteilen
wie Vorbauten ausnahmsweise zugelassen werden; die Ausladung darf
hochstens 1,5 m betragen.

Verkehrsflachen

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Dies gilt nicht fur die
festgesetzten Arkaden in der Unterbaumstral3e.

Stellplatze

Im Sondergebiet sind 750 Stellplatze in Tiefgaragen zuléssig. Oberirdische Stell-
platze und Garagen sind unzul&ssig.

Fur Behinderte und Dienstwagen des Bundestages konnen weitere Stellplatze
auch oberirdisch ausnahmsweise zugelassen werden. Anlagen mit mehr als 4
Stellplatzen sind so zu gliedern, dass je 4 Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von
mindestens 20 cm gepflanzt wird.

Im Kerngebiet nérdlich der ReinhardtstraBe ist je 120 m? Nutzflaiche héchstens
ein Stellplatz in Tiefgaragen zulassig. Im Kerngebiet stdlich der Reinhardtstrai3e
sind hochstens 250 Stellplatze in Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische Stellplatze
und Garagen sind unzulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache L (Leitungen) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen
Unternehmenstragers zu belasten.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7.1 Der Schiffbauerdamm ist zweireihig mit BAumen zu bepflanzen.

7.2 Im Kerngebiet sind die AuRenwandflachen von Innenhdfen, ausgenommen
Fensterflachen, zu mindestens 25% mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begrinen.

7.3 Im Kerngebiet sind Flachdacher von baulichen Anlagen, die maximal zwei
Geschosse umfassen, intensiv zu begrinen. Sonstige Flachdacher im Kern-
gebiet, die nicht als Terrasse genutzt werden, sind mit Ausnahme von
technischen Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen vollstandig
extensiv zu begriinen. Als Flachdacher gelten alle Dacher bis zu einer Neigung
von einschlief3lich 15°.

8. Immissionsschutz

8.1 Zum Schutz vom Larm muss bei den Wohnungen im Kerngebiet entlang der
Stadtbahn ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufhenthalts-
raumen missen mindestens zwei, mit den notwendigen Fenstern von der
Stadtbahn abgewandt sein.

Hinweise

1. Die Flachen mit der Bezeichnung M sind planfestgestellte Bahnanlagen (Ober-
leitungsmaste) auf Hohe der vorhandenen Gleisanlage.

2. Bei Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 wird die Verwendung von

Arten der im Anhang zur Begriindung beigefugten Pflanzliste emofohlen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 10.09.1996 und das
Deckblatt vom 22.01.1998, geandert
am 02.04.1998, am 12.07.2001,

am 10.04.2002, am 05.02.2006

und am 28.03.2006

(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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far eine nordliche Tellflache des Gelandes
zwischen der Unterbaumstralde, der
Stadtbahn, der Luisenstrafl3e und
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Zeichenerklarunc
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2  BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§3  BauNvO) Grundflache z8.  GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (84  BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (84a  BauNvO) als Hochstmai 2B, 1
Dorfgebiet (85  BauNVvO) als Mindest- und Héchstmai 2B. 1 -v
Mischgebiet (86  BauNvO) zwingend zB. @
Kerngebiet (87  BauNvo) Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (88  BauNvo) Nur Einzelh&auser zuléssig A
Industriegebiet (89  BauNvo) Nur Doppelhauser zulassig &
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2.B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig @
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) _ Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der 8. WR Baugrenze (823  Abs.3 Satzl BauNVvO)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
Geschofflachenzahl von Abweichungen (823  Abs.3 Satz3 BauNVO)
als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmai z.B. bis als HochstmaR
GeschoRflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m Giber Gehweg
als HochstmaR 2B. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Héchstma 2B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB.  OK 124,5m liber NHN
Baumassenzahl zB. als MindestmaB- und Héchstmal zB. OK 116,0 m bis 124,5m
Baumasse 28. BM 4000 m* ber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1] zwingend 8 124,5 m tber NHN
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen |:| StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A A A A
28. offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite oo
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v v ww
Private Verkehrsflache |:| Hohenlage Oberkante Strale in m aber NHN zB. @ 344
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /T
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .8 |__OFFENTLICHE PARKANLAGE __|
sowie fr Ablagerungen L__ 28. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
8.
zB. Gasdruckregler zB. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen far Wald I
Hochspannungsleitung ———— Wasserflachen |:|
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
Umgrenzungen von Flachen Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen eeeeooss mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltungen
Anpflanzen Erhaltung
z::::ge © Staucher ® Baume ® Staucher @
Bepflanzungen @) Sichtflachen ; ~ SO“StI;iTJﬂanzungen @)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
Stellplatze [ St ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse C Gal ] Entwicklung von Natur und Landschaft Eﬂ
Gemeinschaftsstellplatze [ Gst ] Umgrenzung von Flachen fur zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [ GGal ] MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz m
Garagengebéaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L Ga3sst | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [: TGal :] und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L GTGal | Umwelteinwirkungen XXX
Gemeinschaftsanlagen [ GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden durfen m
belastende Flachen === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—o—o
Arkade Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes .
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache |:|
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) |:|
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr EL’EEEEEE
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind [:m
Bahnanlage |:|
Baudenkmal Stralenbahn TRTRTRTRTNTRTIN
Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude Ijl Sonstige Eintragungen 2.B. WASCHHAUS
Stellplatz HochstralRe
Garage mit Angabe der Gal TiefstraRe
Tiefgarage EEGE] Briicke [ZZZE
Kinderspielplatz Kunftige Industriebabn -~ ———
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Unterirdisches Bauwerk [:(5:1
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Oberirdische Versorgungsanlage
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StraBenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 15.07.1996
Senatsverwaltung ftr Bauen, Wohnen und Verkehr

fur die Abteilung V
Vermessungsamt Tiergarten

Hardt

Amtsleiter

fur die Abteilung IlI

A. Schoen

Leiterin des Hauptstadtreferates

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.07.1996 bis einschlieRlich 15.08.1996
und erneut in der Zeit vom 02.02.1998 bis einschlief3lich 02.03.1998 6ffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am 31.10.1996 und erneut mit dem Deckblatt
vom 10.09.1996 und mit dem Deckblatt vom 22.01.1998 am 25.06.1998 zugestimmt.

Berlin, den 15.04.2002

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung Il B

A. Schoen

Leiterin der Abteilung

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 02.05.2006
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

Ingeborg Junge Reyer

Senatorin
Die Verordnung ist am 24.05.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 440 verkiindet worden.



