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EINFUHRUNG

Der Landkreis Nordwestmecklenburg plant die Zentralisierung der Berufsausbildung am Standort Wismar. Der Standort Zierow soll nach Planung des Landkreises aufRer Nutzung
genommen werden. Neben der Berufsschule Zierow betreibt der Landkreis Nordwestmecklenburg auch zwei Berufsschulstandorte in Wismar.

Standort 1 befindet sich an der Libschen Stralke. Der Bestandsbau wurde in den 1950er Jahren errichtet. Auf dem Schulgelande befindet sich ein barackenartiger Werkstattbau, in dem
die Tischlerwerkstatt untergebracht ist. Das Gebaude weist sowohl baulich als auch funktional grof3e Defizite auf und soll aus diesem Grund abgebrochen werden.

Standort 2 befindet sich an der MozartstraRe. Das sanierte Schulgebaude liegt auf einem verhaltnismaRig grolen Grundstlick, das nach erster Einschatzung ein groRes
Erweiterungspotential besitzt.

Die Bestandsgebaude beider Standorte weisen Strukturen auf, die von den aktuellen Anforderungen an Schulbauten abweichen. So ist z. B. die Barrierefreiheit nur beschrankt
gewahrleistet. Raume fUr gemeinschaftliche Nutzungen (Aufenthaltsbereiche, Aula, Cafeteria etc.) sind nur in geringem Umfang vorhanden. Die Freianlagen der Schulen zeigen nur
wenig Bezug zur Hauptnutzergruppe der jungen Auszubildenden.

Die Variantenuntersuchung prift die Standorte auch in Hinsicht auf die Moglichkeit zur Errichtung eines Internats. Parallel wird die Umnutzung eines Bestandsgebaudes in der Lieselotte-
Hermann-Stral3e fUr die Internatsnutzung gepruft.

In Bezug auf die Stellplatzsituation wurde der Studie die Anzahl erforderlicher Stellplatze nach Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar zugrunde gelegt. Alle dartber hinausgehenden
Anforderungen waren im Rahmen der Vorbereitung der nachsten Planungsschritte durch den Auftraggeber zu definieren.

Grundlage fur die Machbarkeitsstudie sind die Raumprogramme des Auftraggebers. Diese wurden vollstandig umgesetzt. Aus planerischer Sicht sind einzelne Raumgruppen wie z. B.
Technik- oder Lagerflachen unterreprasentiert. Hier sollte in Vorbereitung der nachsten Planungsschritte eine Erganzung der Raumprogramme erfolgen.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie untersucht die folgenden drei Erweiterungsvarianten:

Variante 1: Erweiterung der Standorte Lubsche Stralle und Mozartstrae und Errichtung eines Internats
Variante 2: Erweiterung Standort Lubsche StraRe, Errichtung eines Internats

Variante 3: Erweiterung Mozartstralle, Errichtung eines Internats

Die neuen Lehrgebaude sind als Baukadrper in Blockform mit innenliegendem Lichthof konzipiert. Diese Bauform ermdglicht eine kompakte Anordnung der Raume, die wiederum kurze
Wege und effiziente Raumnutzungen begunstigen. Die Verkehrsflachen werden durch die Innenhdfe naturlich belichtet und bellftet. An den Lichthdfen befinden sich auch die
Aufenthaltsflachen fur die Schiler. Durch die raumliche Nahe der Verkehrs- und Aufenthaltsflachen entstehen Kommunikationszonen, die die Verknipfung der einzelnen Lehrbereiche
fordern. Die neu errichteten Gebaude sind grundsatzlich barrierefrei und mit 2 baulichen Rettungswegen geplant. Die beschriebene Bauform findet sich an allen 3 Varianten. Die
Grundformen wurden jeweils angepasst.
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LAGEPLAN BESTAND

Stédtebauliche Rahmenbedinqungen am Standort Mozartstralle

Das Schulgrundstlick des Landkreises befindet sich auf dem
Flurstiick 3/4 der Flur 26 von Wismar, eingetragen im Grundbuch
von Wismar, Blatt 41844 unter der laufenden Nr. 3 und hat eine
Gesamtflache von 12.824,00 m?. Das Grundstuck ist gegenwartig
mit einem Gebaudeensemble bebaut. Die tUberbaute Grundflache im
Bestand betragt insgesamt ca. 1.800 m?.

Es liegt kein Bebauungsplan vor. Mal3geblich flr die Planung ist der
Flachennutzungsplan Wismar und die vorhandene Bebauung in der
naheren Umgebung.
¢ Art der baulichen Nutzung:
Das Baugrundstiick am Standort Mozartstralle liegt im Bereich
Wohnbauflachen.
* MaR der baulichen Nutzung: Die Umgebungsbebauung weist IV
Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss auf.
Gemal BauNVO ist in Wohnbauflachen eine GRZ von 0,4 bis 0,6
zulassig.
Resultierend aus der Grundstlcksflache und der
Geschossflachenzahl GFZ von 1,2 bis 1,6 ergibt sich eine
zulassige Bruttogeschossflache von max. 15.390 bis 20.520 m?
auf dem Baugrundstuck.

WOLTERSDORFER WEG

BESTAND Il 4

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Wismar

BESTANDSSITUATION - STANDORT MOZARTSTRASSE 54 ARCHITEKTEN + INGENIEURE
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Stédtebauliche Rahmenbedingungen am Standort Liibsche Stralle

Das Schulgrundstlick des Landkreises umfasst die Flurstiicke 110/3, 112/1,
112/4 und 115/2 der Flur 11 von Wismar eingetragen im Grundbuch von
Wismar, Blatt 13342 unter der laufenden Nummer 10 mit einer Gesamtflache
von 6.525 m2 Das Grundstlck ist gegenwartig mit zwei Gebauden bebaut. Die
uberbaute Grundflache im Bestand betragt insgesamt ca. 1.700 m2

Zur Schule gehort auch die auf dem gegenuberliegenden Flurstlck 3421/11
der Flur 1 von Wismar errichtete Sporthalle.

Gemal dem Flachennutzungsplan Wismar liegt das Baugrundstiick im Bereich
Wohnbauflachen. Das nach Norden angrenzende Flurstiick liegt im Bereich
Grunflachen und wird fur Kleingarten genutzt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/91
,Lembkenhof* mit den Vorgaben:
¢ Art der baulichen Nutzung:
GE-1 - Eingeschranktes Gewerbegebiet
* MaR der baulichen Nutzung:
IV - Es sind max. vier Vollgeschosse zulassig.
GRZ 0,6 - Resultierend aus der Grundstucksflache und der
Grundflachenzahl GRZ ergibt sich der zulassige Flachenanteil des
Grundsttickes, der tberbaut werden darf, mit 3.915 m2.
* Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
Eine abweichende Bauweise ist zulassig. Die Dachflachen des Bestandes

FLUR 26

Der Bebauungsplan Nr. 8/91 wird von
dem Bebauungsplan Nr. 85-17 Uberlagert.
Dieser regelt die ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes West II. Fur den Bau der
ErschlieRungsstrale sollen die an das
Baugrundstlck angrenzenden Flurstlcke
3366/7 und 3415/25, die gegenwartig als
Parkplatze genutzt werden, mit einem
Grundsttick mit ca. 26 Ersatzparkplatzen

auf der gegenuberliegenden StralRenseite
getauscht werden.

BESTANDSSITUATION - STANDORT LUBSCHE STRASSE 207
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Ehemaliges Lehrerwohnhaus an der Claus Jesup Schule
GRUNDRISSE - LISELOTTE HERRMANN STRASSE 3

Liselotte Herrmann Strafle 3

Grundstuck: Flurstuck 101/5 der Flur 11 von Wismar

GrundstlicksgroRe: 789 m?
Turn]laﬂe
3 — - e 7 Wohneinheiten, gegenwartig als Asylbewerberheim
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen am Standort Liibsche Stralle

Das Baugrundstiick liegt im Bereich Wohnbauflachen und die erforderliche
Erweiterungsflache liegt im Bereich Grinflachen gemal dem

Flachennutzungsplan Wismar.
VAR IAN TE N U N TE RS U C H U N G 1 Das Baugrundstiick am Standort Liibsche Strale liegt im Geltungsbereich des

AUFTEILUNG DER AUSBILDUNGSRAUME AUF DIE STANDORTE LUBSCHE STRASSE 207 UND MOZARTSTRASSE |Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof
54 IN WISMAR, UNTERBRINGUNG INTERNAT AN ZWEI STANDORTEN * Art der baulichen Nutzung:

Eingeschranktes Gewerbegebiet
* MaR der baulichen Nutzung:
Es sind max. IV Vollgeschosse zulassig. Der Neubau sieht Il Vollgeschosse
vor. Die Grundstuicksflache setzt sich aus 6.525 m? Bestands- und 880 m?
Erweiterungsflache zusammen. Die Grundstlcksflache betragt insgesamt
~ W - 7.405 m2,
B Lo Resultierend aus der Grundstlcksflache und der Grundflachenzahl GRZ
'\ 0,6 ergibt sich der zulassige Flachenanteil des Grundstiickes mit
% 4 443 m?, der Uberbaut werden darf.
Die Summe aus der uberbauten Grundflache im Bestand (ca. 1.135 m?) und
o der Uberbauten Grundflache des Neubaus (ca. 1.700 m?) liegt mit 2.850 m?
N\ im zulassigen Bereich.
\ * Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
Eine abweichende Bauweise ist zulassig. Die Dachflachen des Bestandes
sind sowohl als Flachdach als auch als Satteldach ausgebildet. Fir den
o Neubau ist ein Flachdach vorgesehen. Fir die Errichtung des Neubaus wird
eine Erweiterung des Grundstiickes in das angrenzende Flurstlick
é’ﬁ erforderlich. Die geplante Bebauung geht iber die festgelegte Baugrenze
- 4 und den Geltungsbereich des B-Planes hinaus. Fir die weitere Planung
5o werden die Klarung der Grundsttickssituation und die Anderung des
7 B-Planes sowie die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Es liegt kein Bebauungsplan vor. MaRgeblich fiir die Planung ist der
Reiseicee | Flachennutzungsplan Wismar und die vorhandene Bebauung in der naheren
- SPORTHALLE 1 mgebung.

o } > Art der baulichen Nutzung:
y |/ Das Baugrundstiick am Standort Mozartstrale liegt im Bereich
4

Wohnbauflachen.

* MaR der baulichen Nutzung: Die Umgebungsbebauung weist IV
Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss auf. Der Neubau ist mit |11
Vollgeschossen geplant.

Gemal BauNVO ist in Wohnbauflachen eine GRZ von 0,4 bis 0,6 zulassig.
Bei einer Grundstuicksflache von 12.824 m? ergibt sich eine tUberbaubare
Grundflache von max. 5.130 bis 7.700 m2. Die Summe der tberbauten
Grundflachen am Standort Mozartstrale betrégt insgesamt ca. 4.660 m? und
liegt im zulassigen Bereich. Bei einer Geschossflachenzahl GFZ von 1,2 bis
1,6 liegt Variante 1 mit insgesamt ca. 11.100 m? BGF im zulassigen Bereich
von max. 15.390 m2.

Liselotte Herrmann Stralle 3
@ Die Umnutzung des Wohnhauses in der Liselotte Herrmann Strale zur

Wohngemeinschaft schafft 23 Platze fiir volljahrige Auszubildende.
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GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

[ WERKSTATTEN
PC-KABINETT
INTERNATGEBAUDE
TECHNIKFLACHEN

SONSTIGE RAUME
[N L ABORANTEN
[ KLASSENRAUME
N FACHKRAFTE IM GASTGEWERBE

J

Personal
F: 15,00 m3F: 10,0@§m?

MS-005
Technik
F: 169,80 m?

BGF Kellergeschoss
F: 364,13 m?

HAUSMEISTER & TECHNIK

VARIANTE 1 - STANDORT MOZARTSTRASSE

NHE®

ARCHITEKTEN +INGENIEURE



SONSTIGE RAUME v

MS-106
Klausurraum
F: 100,00 m?
GRUNDRISS ERDGESCHOSS
Lehrerzimmer
F: 100,00 m?
SONSTIGE RAUME [ WERKSTATTEN
[N | ABORANTEN PC-KABINETT
MS-112
A i PC-Kabinett
[ KLASSENRAUME INTERNATGEBAUDE s v 11
- - WC_Bereich
I FACHKRAFTE IM GASTGEWERBE TECHNIKFLACHEN R e72m
MS-107
Kopierraum —~ —
f—— £ 7eame | Ms1s P ~— -
. Biiro / -~ - o
w115 F: 1513 m2 v ANLIEFERUNG / ] ,
Teekiiche J
[ F-750m2 | < =
Ms-102 Fi7.50m —— T
MS-113 Aufenthalt/Hof 7 /
PC-Kabinett F 4776m2
F: 57,88 m? ’ MS-114 MS-109 /
Stuhllager Lager
F:2004m? JF:1281m]
Uy o
NTERNAT 20 PLATZE
—rf| MSI-102 MSI-104 MSI-105 MSI-107 MSI-108 MSI-110 MsI-111 MSI-113 MSI-114 MSI-116 MSI-117 MSI-119 E
Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
F1525m B rqsosme | Firs2sme | Fias2sme | Fs2sme | Fias2sme | Foasosme | Fsosme R Fasasme | Fas2sme [ Ras2sme | F1sgem ;:
| MSI-103 MSI-106 MSI-109 MSI-112 MSI-115 MSI-118 | MS-110
Bad Bad Bad Bad Bad Bad B Lager Ms-103
F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? | F: 18,00 m? Aula/Kantine
. F: 193,41 m?
100
" BGFEG
7 F: 686,93 m? Ms-108
Kiiche
MSI-122 MSI-125 MSI-128 MSI-131 F: 30,01 m? BGF EG
Bad Bad Bad Bad E: 1.019,45 m?
F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? -
MSI-120 MSI-133 MSI-134
Club-Raum Kiiche Biiro
MSI-121 MsI-123 MSI-124 MSI-126 MsI-127 MSI-129 MSI-130 MSI-132
F: 28,52 m* F:1880m* F: 19,42 m? Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer AULA & KANTINE
F: 15,25 m? F:1525m? Q F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m?

100
BGF Parkdeck
F: 815,06 m?

100
BGF Garage
F: 336,18 m?

MSP-002
Lager Verfahrenstechnik
4 35,00 m?

MSP-001 MSP-003
MSP-000 Garage Verfahrens- & Gerétetechnik
Parkplatz , F: 78,41 m? F: 195,68 m?
F: 814,46 m:

VERFAHRENS- & GERATETECHNIK
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS
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LANDWIRTSCHAFT

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS

SONSTIGE RAUME [ WERKSTATTEN
NN L ABORANTEN PC-KABINETT
[ KLASSENRAUME INTERNATGEBAUDE oo
M as WC_Bereich
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|
MS-318
Lichthof
F: 50,27 m?
Technik
| | > : 2
. L \ \
INTERNAT 20 PLATZE r \ \
i L N
. E MS-319
Z e MSI-304 S U MS1-308 MSiS10 MSI-311 MSI-313 MSI-314 MSI-316 MSI-320 MSI-322 [ S'Chule"’"fe"thals
Zimmer Zimmer Zimmer ey , Zimmer memer , | Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer F 76,64 m
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T MSI-303 MSI-306 MSI-309 MSI-312 MSI-315 MsI-321 |
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Bad Bad Bad Bad
F: 6,08 m* F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m?
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:,'";gz:“"'; ::uf: :0 " :":"8' some | M558 MSI-325 MSI-326 MSI-328 MSI-329 MSI-331 MSI-332 MSI-334 CHEMIELABORANTEN
T o o Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer
F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F:15,25m? f F:1525m? F: 15,88 m?
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GRUNDRISS 3. OBERGESCHOSS
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SCHNITT & MASSENMODELL

Neubau Neubau Wohnheim

Bestandsgebaude

BLICK NACH SUDEN
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Variante 1 - Erweiterung der Standorte Liibsche Strafe und
Mozartstrale

Variante 1 prift die Unterbringung der Lehrrdume an den Standorten
Libsche StraBe und Mozartstralle. Das vorgegebene Raumprogramm
definiert die Zuordnung der Lehrbereiche zum jeweiligen Standort. Hinzu
kommen die Errichtung eines Internats mit 60 Wohnplatzen an der
MozartstralRe und die Sanierung des Bestandsgebaudes an der Lieselotte-
Herrmann-Stralie. Hier ware die Schaffung von 23 Wohnplétzen maglich.

VARIANTENBESCHREIBUNG & KOSTENPROGNOSE

NMHE"
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Kosten im Hochbau

Grobkostenschatzung auf Basis: BKI Kostenplanung | Baukoten Gebaude Neubau 2020 Standort Liibsche Stral3e

Bauvorhaben:
Variante 1

und der Liselotte-Herrmann-Stral3e)

Variantenuntersuchung zm Umzug des BSZ Nord - Standort Zierow

(Aufteilung der Nutzungseinheiten Lehre auf die Standorte MozartstraRe und Libsche Strae, Unterbringung Wohnen an der Mozartstraf3e

Bauherr:
Landkreis Nordwestmecklenburg
Boérzower Weg 3
23936 Grevesmiuhlen

Planung:
MHB ARCHITEKTEN + IMGENIEURE GmbH
Rosa-Luxemburg-Stralie 4
18055 Rostock

Zusammenstellung der Kostengruppen

*Kostenansatz fur Abbruch - ca. 60 Euro/m3 u.R. und Grundstiick - Bodenrichtwert ca. 25 Euro/m?
Aufwendungen fur die Entsorgung von Schadstoffen bzw. belasteten Baugrund sind nicht beriicksichtigt.

(** zzgl. Kosten fir Interimsmafnahmen in Héhe von ca. 2,4 Mio Euro)

Die Studie geht davon aus, dass das Bestandsgebaude weitestgehend von
Baumafnahmen unberihrt bleibt. Der Erweiterungsbau wird nordlich
gegeniber dem Bestandgebaude errichtet. Uber eine ErschlieBungszone
werden Bestand und Neubau miteinander verbunden. Die an dieser Stelle
vorhandene eingeschossige Tischlerwerkstatt wird abgebrochen; die
Ersatzflachen werden im Neubau berticksichtigt.

Die Gelandeentwicklung ermoglicht die Errichtung eines Untergeschosses.
Die Studie sieht hier Technikflache und Stellplatze vor. Im Erdgeschoss und
den zwei Obergeschossen schlieien die Lehrbereiche an.

An die zentrale ErschlieRungszone im Aufenbereich ist sowohl der
Haupteingang des Bestandsgebdudes als auch der des Neubaus
angeschlossen. Im Neubau schlieBen sich an den Eingang das
Haupttreppenhaus und der Schileraufenthalt am Innenhof an.

Aufgrund der geringen Grundstiicksflache wird bei der vorliegenden
Variante ein Grundstiickszukauf von ca. 1.000 m? erforderlich.

Standort MozartstralSe
Stadtebaulich und bedingt durch die Grundstlcksform und -grofle besteht

Lehrgebaude Lehrgebaude Internat Neubau Internat Sanierung R . e /
MozartstraRe Libsche StraRe MozartstraRe Lieselotte-Herrmann- die sinnvollste Erweiterung am Standort MozartstralRe in einem westlichen
StraRRe Anbau. Hierflr wird der Rlckbau der Kfz-Werkstatt erforderlich. Die
BGF: 4.635qm BGF: 5.000qm BGF: 2.070gm BGF: 1.000gm nordliche Baulinie ergibt sich aus der Nachbarbebauung. Vorteilhaft ist in
KG 300+400 : 2.000€/qgm BGF KG 300+400 : 2.000€/gm BGF KG 300+400: 1.700€/gm BGF KG 300+400: 1.100€/qm BGF . i o . . . . .
— diesem Fall die Moglichkeit der raumlichen Verbindung des Bestandes mit
100 Grundstick 0€ 25.000€ 0€ 0€ dem Neubau. Auch in der MozartstraRe entwickelt sich der Neubau aus der
200 Herrichten und Erschlie3en 278.100 € 300.000 € 70.400 € 22.000 € eingangs beschriebenen Grundform. Im Erdgeschoss und in unmittelbarer
200 AbbruchmaRnahmen* 258.600 € 196.500 € 0€ 0€ Nahe zum Haupttreppenhaus befinden sich die Aula und die Kantine. Durch
300 Bauwerk - Baukonstruktion 6.581.700 € 7.100.000 € 2.710.000 € gaz.000¢| | die U”m'tte'bare Nar?e ZumT'””e”hOf ‘lies Geba“ies und zhum S‘;hu'h"f_ r;]“t
seiner terrassenartigen Treppenanlage ergeben sich umfangreiche

400 Bauwerk - Techn. Anlagen 2.688.300 € 2.900.000 € 809.000 € 253.000 € er ter gen  lreppenaniage  €rg . gl
reprasentative Nutzungsmaglichkeiten, die auch Raumerweiterungen in den

500 AuRenanlagen 603.000 € 650.000 € 229.000 € 71.500 € AuRenbereich umfassen.
600 Ausstattung und Kunstwerke 370.800 € 400.000 € 140.000 € 44.000 € Zur Unterbringung von Technikflachen wird eine Teilunterkellerung
700 Baunebenkosten 2.630.000 € 2.837.500 € 990.000 € 310.000 € vorgeschlagen. Die Flachen der Kfz-Werkstatt, welche in Vorbereitung der
Baumalinahme riickgebaut werden muss, werden in einem separaten
Summe EUR 13.410.500 € 14.409.000 € 4.948.400 € 1.547.500 € Ersatzbau untergebracht
Gesamtsummeé™(Lehrgebaude und Internat) Euro Brutto 34.315.400 € Internat
Variante 1 sieht die Errichtung des Internats an der Mozartstralle vor.
Rostock, Rostock _ 30.09.2021 Konzipiert wurde ein Neubau mit 60 Wohnplatzen mit Einzelzimmem. Je
Ort Datum Bauherr Datum Planverfasser

zwei Einzelzimmer benutzen ein Bad. In jedem Geschoss werden eine
Kiche und ein Gemeinschaftsraum angeordnet.

Erganzend zum Internatsneubau wird das Bestandsgebaude in der
Lieselotte-Herrmann-StraBe umgebaut. Hier konnen bis zu 23 Wohnplatze
entstehen.

VARIANTE 1 - STANDORT MOZARTSTRASSE
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

SONSTIGE RAUME

[N | ABORANTEN

N KLASSENRAUME
I FACHKRAFTE IM GASTGEWERBE

[ WERKSTATTEN

PC-KABINETT
INTERNATGEBAUDE
TECHNIKFLACHEN

LS-204

Ls-217

Vorbereitungsraum
s 70,00 m? Ls-202
Kiihllager
F: 14,86 m?

F: 25,00 m?

LS-204
Soz. Pad
F:17,73 m?

LS-206
Klassenraum
F: 65,00 m?

LS-216

Fachpraxis-Raum
. 2

B S Ls-218 Ls-219

Sanitér Lichthof

F: 39,02 m? F: 95,74 m?

L]

Schiileraufenthalt
F:

Ls-212
Klassenraum
F:  6500m?

LS-214 Ls-213
Nebenraum Klassenraum
F: 25,00 m? F: 65,00 m?

BERUFSVORBEREITUNG

Ls-211
Lehr-Waschkiiche]
B3 30,77 mj

GASTGEWERBE
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WOHNHAUS INTERNAT Wohnhaus Internat an der Claus Jesup Schule Liselotte

Herrmann Strafe 3

Grundstuck: Flurstuck 101/5 der Flur 11 von Wismar

GrundstucksgroRe: 789 m?

23 Platze fur volljahrige Auszubildende

Kiiche

zzzzzzz

KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS
1. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

VARIANTENUNTERSUCHUNG - STANDORT LISELOTTE HERRMANN STRASSE ARCHITEKTEN +INGENIEURE




VARIANTENUNTERSUCHUNG 2

ERRICHTUNG DER AUSBILDUNGSR/{\UME MIT EINEM INTERNATNEUBAU AM STANDORT LUBSCHE STRASSE 207
IN WISMAR UNTER ANKAUF VON FLACHEN AUS DEM ANGRENZENDEN FLURSTUCK

SPORTPLATZ /
/
/

l
[

Stédtebauliche Rahmenbedingungen am Standort Liibsche Stralle

Das Baugrundsttick liegt im Bereich Wohnbauflachen und die erforderliche

Erweiterungsflache liegt im Bereich Grinflachen gemal dem

Flachennutzungsplan Wismar.

Das Baugrundstiick am Standort Libsche StraBe liegt im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*:

¢ Art der baulichen Nutzung:
Eingeschranktes Gewerbegebiet

* MaR der baulichen Nutzung:
Es sind max. IV Vollgeschosse zulassig. Der Neubau sieht Il Vollgeschosse
vor. Die GrundstUcksflache setzt sich aus 6.525 m? Bestands- und 9.009 m?
Erweiterungsflache zusammen. Die Grundstucksflache betragt insgesamt
15.534 m2,
Resultierend aus der Grundstucksflache und der Grundflachenzahl GRZ
0,6 ergibt sich der zulassige Flachenanteil des Grundstiickes mit
9.320 m?, der Uberbaut werden darf.
Die Summe aus der tberbauten Grundflache im Bestand (ca. 1.135 m?) und
der Uberbauten Grundflache des Neubaus (ca. 3.000 m?) liegt mit ca. 4.320
m?im zulassigen Bereich.

» Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
Eine abweichende Bauweise ist zulassig. Die Dachflachen des Bestandes
sind sowohl als Flachdach als auch als Satteldach ausgebildet. Fiir den
Neubau ist ein Flachdach vorgesehen. Fur die Errichtung des Neubaus wird
eine Erweiterung des Grundstiickes in das angrenzende Flursttick
erforderlich. Die geplante Bebauung geht iiber die festgelegte Baugrenze
und den Geltungsbereich des B-Planes hinaus. Fir die weitere Planung
werden die Klarung der Grundsttickssituation und die Anderung des
B-Planes sowie die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Standort Mozartstral3e

Der Standort Mozartstrale bleibt im Bestand erhalten.

Liselotte Herrmann Stralle 3

Die Umnutzung des Wohnhauses in der Liselotte Herrmann StraRe ist fir

Variante 2 nicht erforderlich, da der Internatneubau in der Liibschen Strale flir
80 Platze vorgesehen ist.

VARIANTE 2 - GRUNDLAGEN
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BERUFSVORBEREITUNG

[ WERKSTATTEN

SONSTIGE RAUME
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INTERNAT - 28 PLATZE
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U —
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Variante 2 - Erweiterung Standort Liibsche StraRe

VARIANTENBESCHREIBUNG & KOSTENPROGNOSE

Kosten im Hochbau NMHE®

ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Variante 2 pruft die Unterbringung aller erforderlicher Flachen flir Lehre und
Wohnen am Standort Lubsche Stralie.

Aus dem vorbeschriebenen Grundbaukorper wurde eine Gebaudefolge
entwickelt, die ndrdlich des Bestandes angeordnet wird. Die vorhandene
Werkstatt wird abgebrochen. Zwischen Bestand und Neubau entsteht so

Grobkostenschétzung auf Basis: BKI Kostenplanung | Baukoten Geb&ude Neubau 2020

Bauvorhaben: eine Schulhofflache mit reprasentativem Charakter. Uber den zentralen Hof
Variantenuntersuchung zm Umzug des BSZ Nord - Standort Zierow und das ErschlieBungsplateau erreicht man den zentralen Verbinder, an
Variante 2 den die Lehrgebdude erschlossen sind. Im Erdgeschoss befinden sich in

(Zusammenfihrung der Nutzungseinheiten Lehre und Wohnen am Standort Libsche Straf3e)

unmittelbarer Nahe des Foyers die Kantine und die Aula. Die Lehrbereiche
Landkreis Nordwestmecklenburg schlieBen sich im Erd- und in den Obergeschossen an.
Borzower Weg 3 Im Unterschoss des Lehrgebaudes befinden sich Technikflachen und

23936 Grevesmuhlen Stellplatze.

Bauherr:

Planung: Uber den Verbinder ist auch der zweite Hof zu erreichen. Dieser stellt die
MHB ARCHITEKTEN + IMGENIEURE GmbH Verbindung zum Internat her. Die Zonierung der AuRenflache ermdglicht

Rosa-Luxemburg-Stralte 4 eine Gestaltung nach Themen oder Schwerpunkten.
18055 Rostock

Das Internat wurde nordlich der Lehrgebaude angeordnet. Konzeptionell
sind 80 Wohnplatzen vorgesehen. Das Herrichten des Bestandsgebaudes

Zusammenstellung der Kostengruppen in der Lieselotte-Herrmann-Strale kann optional als Erganzung
Lehrgebaude Internat bertcksichtigt werden.
Lubsche Stral3e Lubsche StralRe
KG 3004400 - 2.000¢ e Bt KG 300+400: 1 700C m BOF Der abfallende Gelandeverlauf am Standort begiinstigt eine terrassenartige
100 Grundstiick* 250.000 € 0€ Anlage der Baukorper.
200 Herrichten und Erschliefien 528.000 € 88.400 € Ein herauszustellender Vorteil der Variante 2 ist die Tatsache, dass fiir
200 Abbruchmafnahmen* 196.500 € deren Errichtung keine Interimsraume hergestellt werden missen. Fir einen
300 Bauwerk - Baukonstruktion 12.496.000 € 3.403.400 € ungestorten  Lehrbetrieb  werden bei Variante 1 und 3
400 Bauwerk - Techn. Anlagen 5.104.000 € 1.016.600 € Kompensationsflachen fur die Tischler- und die Kfz-Werkstatt bendtigt, da
500 AuBenanlagen 616.000 € 287 300 € der Buckbau der.betlreffend.en Werkstatten flr "dle .Ernchtung der neuen
500 Ausstatt 4 Kunstwerk 457 600 € 190.000 € Gebaude erforderlich ist. Variante 2 kann vollumfanglich hergestellt werden.
n n nstwer . . . .
usstaung u unsyerxe Erst nach Innutzungnahhme der neuen Raume findet der Abbruch des
700 Baunebenkosten 4.800.400 € 1.246.000 € Bestandes statt.
S EUR 24.448.500 € 6.231.700 € . . . , . . o
- SIS In unmittlebarer Nahe des Schulgelédndes befinden sich die Kreis-eigene
Gesamtsumme (Lehrgebaude und Internat) Euro Brutto 30.680.200 € Sporthalle sowie ein Sportplatz. Im Zusammenspiel mit diesen Anlagen
kann ein stadtzentrumsnaher Bildungscampus entstehen,  der alle
Rostock, Rostock, 30.09.2021 Nutzunaen vereint
Ort Datum Bauherr Ort Datum Planverfasser g '

Fir die Umsetzung von Variante 2 wird ein Flachenzukauf von ca. 10.000m
*Kostenansatz fur Abbruch - ca. 60 Euro/m3 u.R. und Grundstuck - Bodenrichtwert ca. 25 Euro/m?2 erforderlich
Aufwendungen fir die Entsorgung von Schadstoffen bzw. belasteten Baugrund sind nicht beriicksichtigt. ’

NMHES®

ARCHITEKTEN +INGENIEURE
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VARIANTENUNTERSUCHUNG 2A
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IN WISMAR UNTER ANKAUF VON FLACHEN AUS DEM ANGRENZENDEN FLURSTUCK

Stédtebauliche Rahmenbedingungen am Standort Liibsche Stralle

Das Baugrundstiick liegt im Bereich Wohnbauflachen und die erforderliche

Erweiterungsflache liegt im Bereich Grinflachen gemaf dem

Flachennutzungsplan Wismar.

Das Baugrundstiick am Standort Libsche StraRe liegt im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*:

¢ Art der baulichen Nutzung:
Eingeschranktes Gewerbegebiet

* MaR der baulichen Nutzung:
Es sind max. IV Vollgeschosse zulassig. Der Neubau sieht Il Vollgeschosse
vor. Die Grundstlcksflache setzt sich aus 6.525 m? Bestands- und 9.009 m?
Erweiterungsflache zusammen. Die Grundstiicksflache betragt insgesamt
15.534 m?,
Resultierend aus der Grundstucksflache und der Grundflachenzahl GRZ
0,6 ergibt sich der zulassige Flachenanteil des Grundstiickes mit
9.320 m?, der Uberbaut werden darf.
Die Summe aus der tberbauten Grundflache im Bestand (ca. 1.135 m?) und
der Uberbauten Grundflache des Neubaus (ca. 3.300 m?) liegt mit ca. 4.450
m?im zulassigen Bereich.

» Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
Eine abweichende Bauweise ist zulassig. Die Dachflachen des Bestandes
sind sowohl als Flachdach als auch als Satteldach ausgebildet. Fiir den
Neubau ist ein Flachdach vorgesehen. Fur die Errichtung des Neubaus wird
eine Erweiterung des Grundstiickes in das angrenzende Flurstiick
erforderlich. Die geplante Bebauung geht iiber die festgelegte Baugrenze
und den Geltungsbereich des B-Planes hinaus. Fur die weitere Planung
werden die Klarung der Grundsttickssituation und die Anderung des
B-Planes sowie die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Standort Mozartstralle
Der Standort Mozartstralie bleibt im Bestand erhalten.
Liselotte Herrmann Stral3e 3

Die Umnutzung des Wohnhauses in der Liselotte Herrmann StraRRe zur
Wohngemeinschaft schafft ca. 23 Platze flr volljahrige Auszubildende.
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VARIANTENBESCHREIBUNG & KOSTENPROGNOSE

Kosten im Hochbau

Grobkostenschatzung auf Basis: BKI Kostenplanung | Baukoten Gebaude Neubau 2020

NMHE®

ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Bauvorhaben:

Variantenuntersuchung zm Umzug des BSZ Nord - Standort Zierow

Variante 2A

(Zusammenfiihrung der Nutzungseinheiten Lehre und Wohnen an den Standorten
Lubsche StraRe und Liselotte-Herrmann-Straf3e)

Bauherr:

Landkreis Nordwestmecklenburg

Borzower Weg 3

23936 Grevesmiihlen

Planung:

MHB ARCHITEKTEN + IMGENIEURE GmbH
Rosa-Luxemburg-Stral3e 4

18055 Rostock

Zusammenstellung der Kostengruppen

Lehrgebaude

Lubsche Stral3e
BGF: 8800gm
KG 300+400 : 2.000€/qgm BGF

Internat

LUbsche Stralle
BGF: 2.100 gm
KG 300+400 : 1.700€/qm BGF

Internat Sanierung

Lieselotte-Herrmann-StralRe
BGF: 1.020gm
KG 300+400: 1.100€/qm BGF

100 Grundstuck* 250.000 € 0€ 0€

200 Herrichten und Erschliel3en 528.000 € 71.400 € 22.500 €

200 AbbruchmalRnahmen* 196.500 € 0€ 0€

300 Bauwerk - Baukonstruktion 12.496.000 € 2.748.900 € 864.000 €

400 Bauwerk - Techn. Anlagen 5.104.000 € 821.100 € 258.000 €

500 AuRenanlagen 616.000 € 232.000 € 73.000 €

600 Ausstattung und Kunstwerke 457.600 € 153.500 € 48.000 €

700 Baunebenkosten 4.800.400 € 1.007.000 € 316.000 €
Summe EUR 24.448.500 € 5.033.900 € 1.581.500 €

Gesamtsumme (Lehrgebaude und Internat) Euro Brutto 31.063.900 €

Rostock,

Rostock, 30.09.2021

Ort

Datum Bauherr

Ort Datum

Planverfasser

*Kostenansatz fir Abbruch - ca. 60 Euro/m? u.R. und Grundstiick - Bodenrichtwert ca. 25 Euro/m?2
Aufwendungen fir die Entsorgung von Schadstoffen bzw. belasteten Baugrund sind nicht berticksichtigt.

Variante 2A - Erweiterung Standort Liibsche StraRe

Variante 2A priift die Unterbringung aller erforderlichen Flachen fiir Lehre
und Wohnen am Standort Liibsche StralRe.

Aus dem vorbeschriebenen Grundbaukorper wurde eine Gebaudefolge
entwickelt, die nordlich des Bestandes angeordnet wird. Die vorhandene
Werkstatt wird abgebrochen. Zwischen Bestand und Neubau entsteht so
eine Schulhofflache mit reprasentativem Charakter. Uber den zentralen Hof
und das ErschlieBungsplateau erreicht man den zentralen Verbinder, an
den die Lehrgebaude erschlossen sind. Im Erdgeschoss befinden sich in
unmittelbarer Nahe des Foyers die Kantine und die Aula. Die Lehrbereiche
schlieen sich im Erd- und in den Obergeschossen an.

Im Unterschoss des Lehrgebaudes befinden sich Technikflachen und
Stellplatze.

Uber den Verbinder ist auch der zweite Hof zu erreichen. Dieser stellt die
Verbindung zum Internat her.die Zonierung der Auenflache ermdglicht eine
Gestaltung nach Themen oder Schwerpunkten.

Das Internat wurde nérdlich der Lehrgebaude angeordnet. Konzeptionell
sind 60 Wohnplatzen vorgesehen. Ergédnzend wird das Herrichten des
Bestandsgebaudes in der Lieselotte-Herrmann-Stralie berlcksichtigt.

Der abfallende Gelandeverlauf am Standort begiinstigt eine terrassenartige
Anlage der Baukorper.

Ein herauszustellender Vorteil der Variante 2A ist die Tatsache, dass fir
deren Errichtung keine Interimsraume hergestellt werden mussen. Fur einen
ungestorten  Lehrbetrieb  werden  bei Variante 1 und 3
Kompensationsflachen flr die Tischler- und die Kfz-Werkstatt bendtigt, da
der Rickbau der betreffenden Werkstatten fur die Errichtung der neuen
Gebaude erforderlich ist. Variante 2A kann vollumfanglich hergestellt
werden. Erst nach Innutzungnahhme der neuen Raume findet der Abbruch
des Bestandes statt.

In unmittiebarer Nahe des Schulgeléandes befinden sich eine Sporthalle
sowie ein Sportplatz. Im Zusammenspiel mit diesen Anlagen kann ein
stadtzentrumsnaher Bildungscampus entstehen,  der alle Nutzungen
vereint.

Fur die Umsetzung von Variante 2A wird ein Flachenzukauf von ca.
10.000m erforderlich.

VARIANTE 2A - STANDORT LUBSCHE STRASSE
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Stédtebauliche Rahmenbedingungen am Standort Liibsche Stralle

Das Baugrundsttick liegt im Bereich Wohnbauflachen gemaR dem Flachen-
nutzungsplan Wismar.
Das Baugrundstiick am Standort Libsche StraRe liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8/91 ,Lembkenhof*:
¢ Art der baulichen Nutzung:
Eingeschranktes Gewerbegebiet
* MaR der baulichen Nutzung:
Es sind max. IV Vollgeschosse zulassig. Der Neubau sieht ||
Vollgeschosse vor. Die Grundstlcksflache betragt ca. 6.525 m.
Resultierend aus der Grundstlcksflache und der Grundflachenzahl GRZ
0,6 ergibt sich der zulassige Flachenanteil des Grundstiickes mit
3.915 m?, der Giberbaut werden darf.
Die Summe aus der uberbauten Grundflache im Bestand (ca. 1.135 m?) und
der Uberbauten Grundflache des Neubaus (ca. 1.345 m?) liegt mit ca. 2.500
m?im zulassigen Bereich.
* Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
Eine abweichende Bauweise ist zulassig. Die Dachflachen des Bestandes
sind sowohl als Flachdach als auch als Satteldach ausgebildet. Fir den
Neubau ist ein Flachdach vorgesehen.

Stédtebauliche Rahmenbedingungen am Standort MozartstralBe

Es liegt kein Bebauungsplan vor. Mafigeblich fiir die Planung ist der
Flachennutzungsplan Wismar und die vorhandene Bebauung in der naheren
Umgebung.

¢ Art der baulichen Nutzung:

Das Baugrundstiick am Standort MozartstralRe liegt im Bereich
Wohnbauflachen.

+ MaR der baulichen Nutzung: Die Umgebungsbebauung weist |V
Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss auf. Der Neubau ist mit Il
Vollgeschossen geplant.

Gemaf BauNVO ist in Wohnbauflachen eine GRZ von 0,4 bis 0,6 zulassig.
Bei einer Grundstiicksflache von 12.824 m? ergibt sich eine lberbaubare
Grundflache von max. 5.130 bis 7.700 m2. Die Summe der (iberbauten
Grundflachen am Standort MozartstralRe liegt mit insgesamt ca. 4.000 m? im
zulassigen Bereich. Bei einer Geschossflachenzahl GFZ von 1,2 bis 1,6
liegt Variante 3 mit insgesamt ca. 12.000 m? BGF im zulassigen Bereich von
max. 15.390 m2,

Liselotte Herrmann Stral3e 3
Die Umnutzung des Wohnhauses in der Liselotte Herrmann StralRe zur

Wohngemeinschaft ist nicht erforderlich, da der Internatneubau am Standort
Libsche Stralie fiir 80 Platze ausgelegt ist.
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

SONSTIGE RAUME [ WERKSTATTEN
[N LABORANTEN PC-KABINETT
[ KLASSENRAUME INTERNATGEBAUDE
N FACHKRAFTE IM GASTGEWERBE BERUFSVORBEREITUNG

SCHULHOF |

INTERNAT - 20 PLATZE

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer E Lager
F:1525m? W F:1525m? @ F:1525m? M F:1525m? | F:1525m? | F:1525m? @ F:1525m? @ F:1525m? @ F:1525m? M F:1525m> § F:1525m? [ F: 15,86 m? 2 j| F:20,00m*
02
S w
Bad Bad Bad Bad Bad Bad
F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m* F: 6,08 m? F: 6,08 m?
Bad Bad Bad Bad
F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m? F: 6,08 m?
Club-Raum Kiiche Biiro é ]
F: 29,24 m? F:1942m* WF1880m* Nz e, Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer ® c ff:  2000m
F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 1525 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 1525 m? F: 15,25 m? Aufzug T
F: 5,72 m?

Kantine
F: 163,14 m?

BGF EG
F: 945,25 m?

ERSCHLIESSUNGSZONE

SCHULHOF I

VARIANTE 3 - STANDORT LUBSCHE STRASSE

NMHES®

ARCHITEKTEN +INGENIEURE



GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS INTERNAT - 30 PLATZE

SONSTIGE RAU ME _ WER KSTATT EN Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Waschraum

F:1525m? § F:1525m? § F:1525m> @ F:1525m? f F:1525m? @ F:1525m? F:1525m? fl F:1525m? f F:1525m> § F:1525m? @ F:1525m? | F:1525m? @ F:1525m? Q| F:1525m? Q F:1525m? F:1525m> @ F: 18,80 m?

N L ABORANTEN PC-KABINETT
P KLASSENRAUME INTERNATGEBAUDE
I FACHKRAFTE IM GASTGEWERBE BERUFSVORBEREITUNG BGF 1.06

F: 945,25 m?

Club-Raum
F: 28,63 m?

VARIANTE 3 - STANDORT LUBSCHE STRASSE ARCHITEKTEN +INGENIEURE




GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS INTERNAT - 30 PLATZE

SO N STl G E RAU M E _ WE R KSTATT E N Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Waschraum
F: 15,26 m? F: 15,25 m? F: 15,26 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,25 m? F: 15,26 m? F: 15,25 m? F: 15,26 m? F: 15,26 m? F: 15,26 m? F: 15,25 m? F: 18,80 m?
NN L ABORANTEN PC-KABINETT
N KLASSENRAUME INTERNATGEBAUDE
I FACHKRAFTE IM GASTGEWERBE BERUFSVORBEREITUNG BGF 2.06
F: 945,25 m?

Club-Raum
F: 28,63 m?

VARIANTE 3 - STANDORT LUBSCHE STRASSE ARCHITEKTEN +INGENIEURE




SCHNITT & MASSENMODELL =

+9,00 3. Obergeschoss +9,00
N2 \ \ \

ik e
P00z ergeschoss
HH [ I HH HH
HH) |HH e i i) ) |HH

+3,00 1. Obergeschoss
N

+0,00 Erdgeschoss 26,24m U. HN76
2 N

-4,00 Kellergeschoss
2

Neubau Bestandsgebaude Stralenraum

ANSICHT BESTAND VON SUDOSTEN

VARIANTE 3 - STANDORT LUBSCHE STRASSE ARCHITEKTEN +INGENIEURE



VARIANTENBESCHREIBUNG & KOSTENPROGNOSE

Kosten im Hochbau NMHE

ARCHITEKTEN +INGENIEURE

Grobkostenschatzung auf Basis: BKI Kostenplanung | Baukoten Geb&aude Neubau 2020

Bauvorhaben:
Variantenuntersuchung zm Umzug des BSZ Nord - Standort Zierow
Variante 3
(Zusammenfihrung der Nutzungseinheiten Lehre am Standort MozartstraRe |
Wohnen Libsche StralRe)

Bauherr:
Landkreis Nordwestmecklenburg
Borzower Weg 3
23936 Grevesmilhlen

Planung:
MHB ARCHITEKTEN + IMGENIEURE GmbH
Rosa-Luxemburg-Stral3e 4
18055 Rostock

Zusammenstellung der Kostengruppen

Lehrgebaude Internat Neubau
Mozartstrale Libsche StralRe
BGF: 8.665gm BGF: 2.535gm
KG 300+400 : 2.000€/qm BGF KG 300+400: 1.700€/qgm BGF
100 Grundstiick* 0€ 25.000 €
200 Herrichten und Erschliel3en 519.900 € 86.200 €
200 Abbruchmafnahmen* 258.600 € 196.500 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 12.304.300 € 3.318.000 €
400 Bauwerk - Techn. Anlagen 5.025.700 € 991.000 €
500 AulRenanlagen 606.500 € 280.000 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 450.600 € 185.000 €
700 Baunebenkosten 4.727.000 € 1.215.000 €
Summe EUR 23.892.600 € 6.296.700 €
Gesamtsummeé(Lehrgebaude und Internat) Euro Brutto 30.189.300 €
(* zzgl. Kosten fir Abbruch- und Interimsmafnahmen)
Rostock, KOSTIOCK 3U.UY.20z1L

Ort Datum Bauherr Ort Datum Planverfasser

*Kostenansatz fir Abbruch - ca. 60 Euro/m3 u.R. und Grundstiick - Bodenrichtwert ca. 25 Euro/m?
Aufwendungen fir die Entsorgung von Schadstoffen bzw. belasteten Baugrund sind nicht beriicksichtigt.
(** zzgl. Kosten fiir Interimsmafnahmen in Héhe von ca. 2,4 Mio Euro)

Variante 3 - Erweiterung MozartstraRle

Variante 3 prift die Unterbringung der Lehrraume am Standort
MozartstralRe. Da die Grundstlcksflache an der Mozartstralle keine Flachen
flr das Internat bietet, geht Variante 3 davon aus, dass die Wohnnutzung in
der Lubschen Strale angeordnet wird.

Standort Mozartstral3e

Wie in Variante 2 wurde auch in Variante 3 ein Baukorper aus der
beschriebenen Blockform mit Innenhof entwickelt. Der Neubau schlieRt sich
westlich an den Bestand an. Somit sind alle Lehrbereiche raumlich
miteinander verbunden.

Die nordliche Baulinie wird auch in Variante 3 durch die umgebende
Bebauung definiert. Aufgrund der bestehenden Grundstlcksform ergibt sich
eine versetzte Anordnung der Baukorper, die im Zusammenspiel mit dem
Bestand den Schulhof begrenzt. Im Erdgeschoss des mittleren
Gebaudeteils befinden sich die Aula und die Kantine. Eine Erweiterung
dieser Flachen in den AuBenbereich ist bei Bedarf moglich.

Der Haupteingang des Schulkomplexes verbleibt, wie im Bestand an der
MozartstraRRe. Die Stellplatze befinden sich an der westlichen
Grundstlcksgrenze angrenzend an den Schulhof. Der Zugang vom
Schulhof organisiert sich uber den Verbinder der beiden Lehrgebaude. Die
Ver- und Entsorgung der Kantine erfolgt Giber die nordliche Zufahrt.
Bewirtschaftungsverkehr und Allgemeine Verkehrsflachen werden somit
getrennt.

Insgesamt ist die Grundstiicksflache durch den Erweiterungsbau deutlich
ausgelastet. Spatere Erweiterungsmdglichkeiten stehen bei Umsetzung der
vorliegenden Variante nicht zur Verflgung.

Der Abbruch der Kfz-Werkstatt muss vor Errichtung des Neubaus erfolgen.
Bis zur Innutzungnahme der neuen Flachen ware eine Interimslosung
erforderlich.

Standort Liibsche Stral3e

Aufgrund der Auslastung des Grundsttlicks an der Mozartstralle geht
Variante 3 von einer Errichtung des Internats an der Libschen StralRe aus.
Die Variante zeigt ein Gebaude mit 80 Wohnplatzen. Eine Nutzung des
Bestandes in der Lieselotte-Herrmann-Strale ist in dieser Variante nicht
vorgesehen.

Der Internatsneubau wurde nérdlich des bestehenden Schulgebaudes
angeordnet. Voraussetzung flir die Errichtung ist der Riickbau des
Werkstattgebaudes. Die neuen Raume der Werkstatt werden im
Untergeschoss angeordnet. Durch das abfallende Gelande kann einseitig
die vollstandige nattrliche Belichtung und Bellftung des Lehrbereiches
gewahrleistet werden.

Fir die Variante 3 sind keine Grundstlickszuké&ufe erforderlich.
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ZUSAMMENFASSUNG DER VARIANTENUNTERSUCHUNGEN

In der Gegenuberstellung aller drei Variantenuntersuchungen zeigt sich, dass die Prognose der zu erwartenden Herstellkosten bei allen Varianten in etwa gleich ist. Variante 2 weist den Vorteil auf, dass der
Neubau ohne zusatzliche Interimsmal3nahmen mit Erweiterung der Grundstlicksflache errichtet werden kann. Die Erweiterung zieht jedoch die Anpassung der baurechtlichen Grundlagen mit sich. Bei der

Umsetzung der Varianten 1 und 3 wird der Schulbetrieb stark eingeschrankt werden, da hier umfassende Eingriffe in den Gebaudebestand erforderlich sind.

Variante 1

Variante 2

Variante 2A

Variante 3
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D @
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&
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Beschreibung der Variantenuntersuchung

Erweiterung der Standorte
Mozartstrae und Liibsche
Strae, Unterbringung Wohnen
in der Mozartstrae und der L.-
Herrmann-Strafle

Zusammenfiihrung der
Nutzungseinheiten Lehre und
Wohnen am Standort Liibsche
StraBe, Nutzung Mozartstralle
im Bestand

Zusammenfiihrung der
Nutzungseinheiten Lehre und
Wohnen am Standort Liibsche
Strae, Umnutzung L.-
Herrmann-Strale, Nutzung
Mozartstrae im Bestand

Erweiterung des Standortes
MozartstraBe, Unterbringung
Wohnen in der Libschen
Strafe,

Nutzung Libsche Stralle im
Bestand

Sind Grundstiickszukaufe erforderlich?

ca. 1.000 m?

ca. 10.000 m?

ca. 10.000 m?

ca. 1.000 m?

Kostenansatz Grundstlick* KG100 - Bodenrichtwert ca. 25 Euro/m?

ca. 25.000 Euro

ca. 250.000 Euro

ca. 250.000 Euro

ca. 25.000 Euro

Ist der fortlaufende Ausbildungsbetrieb wéahrend der Bauzeit ohne Errichtung von

auf Speisenversogung, Nutzung von Freianlagen und Sportanlagen)?

Interimsgebauden gewahrleistet ? nein 2 12 nein
Kostenansatz Miete Containeranlage fiir ca. 300 Schiler, Laufzeit 3 Jahre, zzgl. 10% ca. 2.400.000 Euro - - ca. 2.400.000 Euro
Sind B-Plan-Anderungen erforderlich? ja ja ja ja

Ist eine umfangliche Zentralisierung der Ausbildungsbereiche moglich? nein ja ja ja
Bestehen zukiinftige Erweiterungsmaglichkeiten / Entwicklungsmoglichkeiten . . . .

der Standorte? bedingt ja ja bedingt
Entstehen Synergieeffekte zwischen den Nutzungsbereichen Lehre und Wohnen in Bezug bedingt ja ja bedingt

Risiken und Aufwendungen hinsichtlich erforderlicher Um- und RiickbaumaRnahmen am
Bestand

Liibsche StraRe (ca.550m? BGF)
MozartstraBe (ca. 600m? BGF)
L.-Herrmann-Str. (ca. 1.020m* BGF)

Libsche StraRe (ca.550m? BGF)

Libsche Strale (ca.550m? BGF)

Liibsche StraRle (ca.550m? BGF)
Mozartstrale (ca. 600m? BGF)

Sind AbbruchmaBnahmen erforderlich? ja ja ja ja
Kostenansatz Abbruch* KG 200 - 60 Euro/m® u.R. 258.600 € 196.500 € 196.500 € 258.600 €
Kosten* KG 100-700 (Brutto gerundet) 34.315.400€ * 30.680.200 € 31.063.900 € *30.189.300 €
Gesamtkosten* (Brutto gerundet) 36.715.400 € 30.680.200 € 31.063.900 € 32.589.300 €

(*zzgl. Aufwendungen fiir Entsorgung von Schadstoffen und belastetem Baugrund)
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