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SpOrt concept

1.1 Aufgabenstellung Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Zielplanung

Der Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark (JSP) ist eine tGberregionale und internationale Sport- und Veranstaltungsstatte, die zugleich als
innerstadtische , Kiezsportanlage” sowie fiir den Kita-, Schul-, Universitats- und Vereinssport unverzichtbar ist. Der JSP sichert den
Sportorganisationen sowie etwa 20 Schulen der Bezirksamter Mitte und Pankow und den Hochschulen des Landes Berlin aber auch weiteren, mit
der Durchfiihrung von sportlichen MaBnahmen beauftragten bezirkstibergreifenden Institutionen des Landes Berlin, ihren sportlichen Lehr-,
Ubungs- und Wettkampfbetrieb.

Insbesondere das Grol3e Stadion ist aufgrund seiner zentralen Lage und GroRe auch fir kulturelle und auRersportliche Veranstaltungen
interessant.

Das GroRe Stadion entspricht nicht den aktuellen Bauvorschriften, halt teilweise nicht einmal Mindeststandards an Sicherheitsanforderungen ein
und ist in dieser Form heute nicht mehr genehmigungsfahig. Der Betrieb des Stadions wird derzeit von den Sicherheitsbehérden im Rahmen des
von der Bauaufsicht anerkannten Bestandsschutzes noch geduldet; die Bauaufsicht genehmigt den Betrieb im Einzelfall bzw. fiir gleichartige
Nutzungen (z.B. FuRballspiele). Da mit dieser Duldung seitens Bauaufsicht, Feuerwehr und Polizei absehbar nicht mehr zu rechnen sein wird
(Duldung max. 5 Jahre), die Sanierungserfordernisse mit dem weiteren Verfall stetig steigen werden, die Nutzerbedarfe auf dem Gesamtareal die
derzeitigen Moglichkeiten deutlich tbersteigen und der Bestandsschutz bei Erflillung der brandschutz- und sicherheitstechnischen Anforderungen
aufgehoben wird, sind umfassende Modernisierungs- und SanierungsmaRnahmen zur Schaffung eines zukunftsfahigen Friedrich-Ludwig-Jahn-
Sportparks unumganglich.

Dariber hinaus soll der JSP als zentraler Standort des Berliner Behindertensports entwickelt werden, inklusive der Ansiedelung des Berliner
Behinderten-Sport-Verbandes. Dies soll sich auch in der Gestaltung der Freianlagen auf dem Areal ausdriicken.

Ziel der Sanierung und Modernisierung des JSP ist eine langfristige Entwicklung des Gesamtgelandes. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sollen
die dafilir notwendigen MaRnahmen, wie z.B. neben einer Sanierung oder eines Neubaus des groen Stadions auch die Errichtung weiterer
gedeckter und ungedeckter Sportanlagen, von Blroflachen, von Parkflachen, etc. gepriift werden. Dabei sollen nach Moglichkeit
zukunftsweisende Technologien zur Energiegewinnung /-einsparung und -speicherung unter Bertcksichtigung wirtschaftlicher Gesichtspunkte und
der Folgekosten berlicksichtigt werden. Zu beachten ist ebenfalls, dass die Sanierung und Modernisierung des JSP unter Spielbetrieb erfolgen
sollte. Das heilst die MaBnahmen missen schrittweise durchfiihrbar sein, damit moglichst zu jeder Zeit zumindest ein Teil der Sportanlagen den
Nutzern zur Verfliigung gestellt werden kann. Ergebnis der Studie muss ein Masterplan der herausgearbeiteten Vorzugsvariante auf Grund von
alternativen Wirtschaftlichkeitsliberlegungen mit Definition eines liberschlagigen Kostenrahmens sein. Die verschiedenen Varianten sind
darzustellen und monetar zu bewerten. Dabei sind Behorden, Nutzer und Verbande zur Abstimmung der unabdingbaren Bedarfe zu beteiligen.
Zudem sollen fiir die Gesamtmalnahme Module zur schrittweisen Ausfiihrung mit entsprechender Zuordnung der anteiligen Kosten gebildet und
die Mehrkosten, die durch eine schrittweise Umsetzung entstehen, eingeschatzt werden.
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1.1 Aufgabenstellung Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Leistungsinhalte

Leistungsinhalte sind insbesondere:

Ein detailliertes Konzept fiir das groRe Stadion ist zu erstellen. Dabei ist ein Neubau gegeniber einer Sanierung mit den erforderlichen
Funktionalitdten zu prufen und unter Gesichtspunkten der Wirtschaftlichkeit abzuwagen. Dabei sind die Vorgaben/Regularien der Verbinde

(FuBball, Football, Leichtathletik, Behindertensport) zu berticksichtigen.

e Wertschopfungspotentiale bisher mit geringer Wertschépfung genutzter Flachen (z.B. Parkplatzflachen, Rasenflachen, etc.) zu ermitteln und im
Zusammenhang mit dem Gesamtkonzept zu bewerten.

e Potentiale des Gesamtareals unter Abwagung und Aufzeigen maoglicher Alternativen z.B. durch Neuordnung der Sportflachen und
Zusammenfassung von Gebauden aufzuzeigen. Diese sind darzustellen und im Nutzungskonzept zu erldautern sowie inhaltliche und zeitliche
Verflechtungen, Abhangigkeiten und Zwange unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Unterlagen bzw. der von Dritten, an der
Untersuchung beteiligten, noch zu erstellenden Unterlagen darzulegen.

e Energetische Betrachtung des Gesamtgelandes unter Einbeziehung der MSH

¢ oOkologische Gesichtspunkte, z.B. Regenwassernutzung/-versickerung,
Dachbegriinung, Versiegelung etc. sowie ein Ver- und Entsorgungskonzept, einzubeziehen.

e Randbedingungen durch Wohnbebauung, z.B. Larm- und Lichtemission zu beachten.
¢ die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr einzubeziehen.

¢ die Voraussetzungen zur Gewadhrleistung der Barrierefreiheit zu bertcksichtigen.
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1.3  Auftraggeber und Projektbeteiligte
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1.3 Auftraggeber und Projektbeteiligte Sportstatten fir die Zukunft GmbH
Auftraggeber:
Machbarkeitsstudie: Senatsverwaltung fur Inneres und Sport / Herr Lick

Fachplaner und Gutachter:  Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt / Herr Schwarz

Projektbeteiligtenliste:

Projektbeteiligte Behérden / Planungsbeteiligte / Vereine / Nutzer

Name |Abtei|ung |Sportarten |Te|/ Fax mobil |Internet/ Mail Adresse
Senatverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Gerhard Lutz

Anne-Katrin Kuhimey

Manuela Kristandt

Andreas Schwarz

Knut Kardacki

Senatverwaltung fiir Inneres und Sport
Matthias Liick

Kurt Lowack

Petra Freyni

Polizei / Feuerwehr
Polizei LIS
Herr Rainer Schwienke Polizei

Polizei Berlin Abschnitt 15
Herr Mark Wei Polizei

Berliner Feuerwehr, Direktion Nord

Herr UIf Glienke Vorbeugender Brandschutz
Berliner Feuerwehr, Prenzlauer Berg
Herr Kircher Leitender Branddirektor
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13P roj ektbeteil |gte Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
Projektbeteiligte Behérden / Planungsbeteiligte / Vereine / Nutzer
Name |Abtei|ung |Sportarten |Te|/ Fax mobil |Internet/ Mail Adresse

Bezirksamt Pankow
Lioba Zirn-Kasztantowicz

Kerstin Lindstadt

Angelika Résner

Jurgen Rupprecht

Jens-Holger Kirchner

Dr.-Ing. Dietmar Kreutzer

Christoph Speckmann

Axel Becker

Ina Carrasco

Gerald Berger

Barbara Marks

Ingo Letsch

Herr Risken

Herr Wohlfarth von Alm

Herr Freiberg

Bezirksamt Mitte
Tanja Lier

Harald Biittner

Ulrich Schmidt

Stefan Busse
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1.3 Projektbeteiligte

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Projektbeteiligte

Behérden / Planungsbeteiligte / Vereine / Nutzer

Name

|Abtei|ung |Sportarten |Te|/ Fax

mobil

|Internet/ Mail

Adresse

Planer / Fachingenieure

SpOrt concept; Sportstitten fiir die Zukunft GmbH

Catrin Dietz
Rudiger Hagg
Kerstin Zyder

Machbarkeitsstudie
Machbarkeitsstudie
Machbarkeitsstudie

6bvi
Dipl.-Ing. Klaus Matthies

Vermessung

RM Consult
Dipl.—Ing. Karsten Leubner

Energie + Wasser

Fraunhofer Institut
Wilhelm Eckl

Energie + Wasser

BBIG Berliner Brandschutz
Sonja Berghaus

Frau Sanchez

Frau Mller

Brandschutz
Brandschutz

Brandschutz

Dipl.-Ing. Doliva Beratender Ingenieur fiir Bauwesen

Dipl. Ing. Stefan Doliva

Tragwerksplanung

GuD Consult
Nicole Dumet

orientierende Baugrunduntersuchungen

bfl biiro fiir lichtplanung
Gerd-Dieter Dox

Lichtemission

Ingenieurgesellschaft BBP

Herr Dr. Krawczack
Hans-Jurgen Gaudig

Schallemission

IVAS / Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und -systeme

Herrn Ohm Verkehrsgutachten
Herr Cyriax

GSU GmbH

Hr. Schmidt

Werner Heinitz Schadstoffe

03.12.2014
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1.3P roj ektbeteil |gte Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
Projektbeteiligte Behérden / Planungsbeteiligte / Vereine / Nutzer
Name |Abteilung |Sportarten |Te|/ Fax mobil |Internet/ Mail Adresse

Verbande und libergeordnete Organisationen
American Football Verband Deutschland e.V.

Robert Huber American Football Verband Dtsl. President
AFCVBB e.V. (American Football & Chearleading Verband Berlin)

Christian Kurzer Vizeprasident American Football

Berliner FuBballverband FuRball
Bernd Schultz Vorstand

Michael Lameli

Berliner Leichtathletikverband Leichtathletik
Gerhard Janetzky Vorstand

Kai Apelt Geschaftsfihrer

Behinderten-Sportverband Leichtathletik
Berlin

Dr. Erhart Korting Vorstand

Klaas Brose Geschéftsfuhrer

Dr. Ralf Otto Prasident

Bezirkssportbund Berlin Pankow e. V.
Carsten Maass

BSV - Behinderte Nordost (Blinde) e.V. Leichtathletik
Ulrich Hannusch

Deutscher Behindertensportverband Leichtathletik
Marc Kiefer

Claudia Leyhausen Beauftragte Verwaltung

Landessportbund Berlin e.V.

Klaus Boger Prasident Landessportbund Berlin

Hr. Brandi

Hr. Hahn AP Sportinfrastruktur

Norddeutscher FuBballverband FuRball
Dieter Rieckl Sicherheitsbeauftragter

Holger Fuchs Geschaftsfihrer

Sonstige

Velomax Berlin Hallenbetriebs GmbH
Betreiber Max-Schmeling-Halle + Velodrom

Anette Weller Geschéftsfihrung
Sebastian RiR Geschéftsfihrung
Zoar-Kirche "Kindergarten"

Pastor Andreas Guthling
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1.3 Projektbeteiligte

SpOrt concept

Sportstéatten fiir die Zukunft GmbH

Projektbeteiligte

Behérden / Planungsbeteiligte / Vereine / Nutzer

Name |Abtei|ung |Sportarten |Te|/ Fax mobil |Internet/ Mail Adresse
Vereine

1.FC Union Berline.V. FuRball

Oskar Kosche Geschaftsfihrer

AFC Berlin Adlere.V. American Football

Steve Seehawer Vorstand

Thomas Sellmann Geschéftsstelle

ALBA Berlin Basketballteam GmbH / e.V. Basketball
Robert Mayer Executive Manager
Steffen Merker Jugendprogramm | Youth Program

Liegenschaft, Lizenzen, Event und IT
BAK 07 Berliner Athletik Klub 1907 e.V. FuRball
Mehmet Ali Han Prasident
Ralf Achenbach
BFC Dynamo e.V. FuBball
Norbert Uhlig Prasident
Hertha BSC Regionalliga (Sicherheitsspiele) FuRball
Hans-Peter Jakob
LSVD Respect Gaymes FuRball
Jorg Steinert Geschaftsleitung
SCL Sportclub Lebenshilfe Leichtathletik,
Berline.V allgemeiner Sport

Mario Gremann

SV Berliner Brauereien e.V.
Firat Unalan

FuBball, Gymnastik

SG Bundestag FuBball
Heike Drechsler Deutscher Bundestag

Biiro Marcus Weinberg MdB

SG Rotation Prenzlauer Berg Berlin Hockey
Robert Triebel Vorstand

SV Einheit Berliner Bér e.V. Gymnastik

Hans Raschke

SV Empor Berline.V.

Herr Manfred Moritz 1. Vorsitzender

FuRBball, Schach, Gymnastik,
Kraftsport, Leichtathletik
"Kindergarten"

SV Friedrichstadt e.V.

Jurgen Lemke Leiter Abt. Leichtathletik

Leichtathletik

SV Pfeffersport e.V.
Marko Helmer

Beachvolleyball
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13P roj ektbeteil |gte Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
Projektbeteiligte Behérden / Planungsbeteiligte / Vereine / Nutzer

Name |Abteilung |Sportarten |Te|/ Fax mobil |Internet/ Mail Adresse
SV Pfeffersporte.V. Beachvolleyball

Marko Helmer

TSG Break™90e.V. Tennis

Sebastian Ziller 1. Vorsitzender

PSC Berlin - Paralympischer Sport Club Berlin e.V.

Dr. Ralf Otto Prasident

Zentraleinrichtung Hochschulsport der HU Berlin Fussball, Tennis

Ulrich Strauch Sportstittenplanung, Offentlichkeitsarbeit/ PR
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2. Bedarfsplanung
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

2.1 Bedarfsplanung

Allgemeine Hinweise
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SpOrt concept

2.1 Bedarfsplanung Allgemeine Hinweise Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Flr die Bedarfsplanung wurde mit den Verbdnden und Vereinen, welche den Sportpark derzeit nutzen, Befragungen im Rahmen eines
Besprechungstermins durchgefihrt.

Zur Vorbereitung dieser Gesprache wurden die Vereine gebeten, die aufgefuihrten Fragen zu lhrem derzeitigen Sport-/Trainingsbetrieb im Friedrich-
Ludwig-Jahn Sportpark sowie zu Ihren zuklnftigen Bedarfen entsprechend zu beantworten.

In den Interview- Terminen wurden die schriftlich artikulierten Bedarfe der Vereine von SenlnnSport, SenStadtUm und SpOrt concept kritisch
hinterfragt und in Hinblick auf die 6rtlich begrenzt zur Verfliigung stehenden Flachenressourcen, sowie der Vielzahl der Bedarfe aller interviewten

Vereine, Nutzer und Verbande bewertet.

Auch wenn die Bedarfe der Vereine, welche weit hoher liegen als das abschliefend festgelegte Raumprogramm dies darstellt, nicht vollstandig
gedeckt werden kdnnen, ist das Ergebnis der Bedarfsplanung, dass sich die Situation fiir jeden Nutzer verbessert.

Die gemeinsam mit den Vereinen festgelegten Ergebnisse der Interviews sind in einer Ergebnisspalte der Dokumentation dargestellt.

In diesem Zusammenhang wurde zusatzlich festgestellt, dass flir den Jahn Sportpark auch Angebote fiir den Informellen Sport als identitatsstiftende
MaBnahmen zur Erhéhung der Akzeptanz des Vorhabens in der Nachbarschaft zu berlicksichtigen sind.
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

2.2 Bedarfsabfrage

Beteiligte und Termine
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2.2 Bedarfsabfrage Beteiligte und Termine

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

01. Verein / Nutzer AP 11.06.2014 Terminabstimmung Termin |
Versand  Antwort auf
Frageliste  Fragenliste

01.01 |1.FC Union Berline.V. Oskar Kosche X - Kein Termin gewiinscht -
01.02 |AFC Berlin Adlere.V. Thomas Sellmann X ja ja 03.07./17:00
01.03 |ALBABerlin Basketballteam GmbH /e.V. Robert Mayer X ja ja
01.04 |1.FC Union Berline.V. Ralf Achenbach X ja Kein Termin gewiinscht
01.05 |BFC Dynamoe.V.. Norbert Uhlig X ja ja 03.07.16:00
01.06 |Hertha BSC Regionalliga (Sicherheitsspiele) Hans-Peter Jakob X - ja 23.06. 14:00
01.07 [LSVD Respect Gaymes Sasha Konig X ja ja
01.08 |SCL Sportclub Lebenshilfe Berlin e.V Mario GreBmann X ja ja
01.09 |SVBerliner Brauereien e.V. Firat Unalan X ja ja 02.07.16:30
01.10 [SG Bundestag Marcus Weinberg ja Kein Termin gewlinscht -
01.11 |SG Rotation PrenZauer Berg Berlin Heike Deutschmann X ja ja 24.06. 15:00
01.12 |SVEinheit Berliner Bare.V. Hans Raschke X ja (nur Freifl. im Sommer) Kein Termin gewlinscht -
01.13 |SVEmporBerline.V. Manfred Moritz X ja ja 23.06. 18:00
01.14 |SVFriedrichstadte.V. Jiirgen Lemke X ja ja 03.07.19:00
01.15 |SVPfeffersporte.V. Marko Helmer X ja ja 02.07.15:00
01.16 Sebastian Ziller X ja ja 24.06.17:00
01.17 |PSC Berlin - Paralympischer Sport Club Berlin  |Dr. Ralf Otto X ja ja 03.07.13:30
01.18 |Zentraleinrichtung Hochschulsport Ulrich Strauch X E-Mail an Fr. Schleier E-Mail an Fr. Schleier

der HU Berlin (Strauch fallt aus) (Strauch fallt aus)
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2.2 Bedarfsabfrage Beteiligte und Termine

02.Verbande und iibergeordnete
Organisationen

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Versand  Antwort auf zur Abstimmung
Frageliste  Fragenliste Bedarfsermittiung
02.01 |American Football Verband Deutschland e.V.  |Robert Huber X - Kein Termin gewlinscht -
02.02 |AFCVBBe.V. Christian Kurzer X ja mail wg. Bedarfen ja/nichterschienen / kein Ersatztermin gewlinscht |-
02.03 |Berliner FuRballverband Michael Lameli X ja ja 02.07.16:30
02.04 |Berliner Leichtathletikverband Kai Apelt X ja ja 24.06.19:00
02.05 |Behinderten-Sportverband Berlin Dr. Ralf Otto X ja ja 03.07.13:30 11.08. 14:.00
Klaas Brose
02.06 |Bezrkssportbund Berlin Pankow e.V. Carsten Maal X ja Keine Antworten /da nicht |  Termin gewlinschtwenn - 11.08. 14:.00
Nutzer Bedarfsprogramm aufgestellt
02.06.1 |Bezrksverwaltung Herr Becker - 03.07.15:00 11.08. 14:.00
02.07 |BSV-Behinderte Nordost (Blinde) Ulrich Hannusch X mehrfach angerufen - mehrfach angerufen- |-
Keine Erfolg! Kein Erfolg!
02.08 |Deutscher Behindertensportverband (DBS) X s.h.BSB |E-Mail 20.06.14 wird vertreten durch BS Berlin |E-Mail 20.06.14 -
Marc Kifer Termin gewlinscht wenn
Bedarfsprogramm aufgestellt
02.09 |Landessportbund Berlin e.V. Klaus Boger X ja telefonisch / keine Termin gewlinscht wenn - 11.08.14:00
Hr. Brandi, Hr. Hahn Antworten, da nicht Nutzer | Bedarfsprogramm aufgestellt
02.10 |Norddeutscher FuRballverband Holger Fuchs X - ja 23.06.15:30
02.11 |Senatsverwaltung fiir Bildung, Wissenschaft und |Peter Kremkow X - 03.07.15:00 11.08. 14:.00
Jugend
02.12 |Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport Matthias Lueck X ja 11.08. 14:00
02,13 Berliner Basketball Verband Stephan Herwig 01.08.2014
03. Sonstige
03.01 |Velomax Berlin Hallenbetriebs GmbH Anette Weller X ja ja 03.07.9:30
03.02 |Zoar-Kirche Ulrike Assmann X ja ja 03.07.10:30
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2.3 Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung
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SpOrt concept

2.3 Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung - Sportflachen Sportstétten fiir die Zukunft GmbH

Nutzungen:
Die Bedarfe der Verbande und Vereine wurde folgendermaen zusammengefasst .
Auf der Grundlage der Bedarfsermittlung wurde ein detailliertes Raumprogramm ausgearbeitet.

. Grol3es Stadion mit 20.000 Sitzplatze
Standard: 2. FuBballbundesliga, nationale Meisterschaften der Leichtathletik, im American Football und im Behindertensport

. 2 weitere Kunstrasen-GroRspielfelder (Hockey / FuRball / Training American Football) - Insgesamt 4 Felder

. Beachvolleyballanlage mit 3 weiteren Feldern (auch fiir Beachsoccer/ Beachhandball) - Insgesamt 6 Felder

. 3 weitere Tennisfelder (wenn moglich tiberdacht, zur ganzjahrigen Nutzung) und Tenniswand - Insgesamt 8 Felder

. Weitere Flachen falls auf dem Grundstiick méglich
(auch zur Nutzung durch informellem Sport als identitdtsstiftende MaBnahmen zur Erh6hung der Akzeptanz des Vorhabens in der
Nachbarschaft)

Kleinspielfelder, Boulderwand, Laufschlauch und Weitsprunggrube, Fitness- Parcours
Laufareal (Kunststoffbahn mit begleitender Asphaltbahn fir Rollstuhlfahrer auBerhalb der beiden Stadien)

. 2x 3- Feldhalle mit Kraftraum und Physiotherapierdumen
. 4x Gymnastikrdume (Raumhdohe 4,00m i.L. mit Sportboden)
. 3x Mehrzweckrdume / Seminarrdume

. Biiroflidchen (ca.: 2.300m2 BGF)
SenInnSport, Behinderten Sportverband, AFC Berlin Adler, ALBA Berlin, BFC Dynamo, SCL Lebenshilfe, SV Empor

. Gastronomie mit anmietbaren Raumen zur Nutzung durch Vereine (als Ersatz fiir gewiinschte Vereinsheime)

. Parkhaus ca.: 1000 Stellplatze (Stellplatze fir ca.: 300 Telebusse sollen fiir Veranstaltungen des Behindertensports vorgesehen werden)
. Sportfunktionsgebaude (KIl — bereits vorhanden)

. kleines Stadion (bereits vorhanden)

. KiTa als optionaler Baustein (4 Gruppen) - die KiTa wéare ein Wunsch des SV Empor Berlin e.V. Wobei vom Verein betont wurde, dass die

Prioritat auf der Schaffung von Sportflachen zur Deckung der Bedarfe liegt.
Auch aus der Bezirksverwaltung wurde deutlich artikuliert, dass die Schaffung von Sportflachen an diesem Standort priorisiert wird.
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2.3 Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung — Anforderungen an den Inklusionssport Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Inklusion und UN-Behindertenrechtskonvention.:

2009 trat in Deutschland die UN-Behindertenrechtskonvention in Kraft. Seitdem ist auch der organisierte Sport aufgefordert, Menschen mit
Behinderungen die Teilnahme am Sport uneingeschrankt zu ermaoglichen.

Das Prasidium des DOSB hat in seinem Arbeitsprogramm fiir die Jahre 2011 bis 2014 die Inklusion von Menschen mit Behinderung als eines seiner
Arbeitsthemen benannt. Mittlerweile wurden bereits einige MalRnahmen in die Wege geleitet, wie das Anfang 2013 gemeinsam mit dem Deutschen
Behinderten-Sportverband, dem Deutschen Gehorlosen-Sportverband und Special Olympics Deutschland erstellte Informationspapier tber die
Hintergriinde der UN-Behindertenrechtskonvention.

Hieraus leiten sich die folgenden Anforderungen an Sportstatten ab:

Ziel des rechtlich verbindlichen Vertrages ist die Forderung der Chancengleichheit von Menschen mit Behinderung in der Gesellschaft sowie ihre
selbstbestimmte und gleichberechtigte Teilnahme und Teilhabe an allen gesellschaftlichen Prozessen oder kurz gesagt, die Inklusion von
Menschen mit Behinderung.

Grundsatzlich gilt: alle Bereiche fiir Menschen mit Behinderung sollen erschlossen werden kénnen.

AuRere (6ffentliche) ErschlieRung:
Reibungslose Anreise durch 6ffentlichen Personennahverkehr und motorisierten Individualverkehr (GroRe PKW Stellpldtze und Stellplatze fiir
Minibusse nach E DIN 18040-1)

Innere ErschlieBung (hier: Vorhaben Jahn Sportpark):
neben der Einhaltung der DIN 18040 sollen zur Ermoglichung einer Inklusion die Raumprogramme
in Infrastrukturellen Bereichen entsprechend angepasst werden. (v.a. in den Umkleidebereichen f. Sportler)

Hier sind u.a. als Grundlage fiir die weitere Planung folgende Orientierungshilfen zu beachten:
= DIN 18024 / E DIN 18040 — barrierefreies Bauen (http://nullbarriere.de/)
= BISp — Orientierungshilfe — bauliche Voraussetzungen fiir den paralympischen Sport

Weiter wird aus der Bedarfsabfrage deutlich, dass im Zuge der weiteren Planung (Entwurfserstellung) ein Vertreter des Inklusionssports (ggf. aus
dem Netzwerk Sport & Inklusion Berlin)beratend einbezogen werden sollte.

Informationen zum Thema:

* http://www.Isb-berlin.net/angebote/netzwerk-sport-inklusion/
* http://www.dosb.de/de/inklusion

* http://bildungsserver.berlin-brandenburg.de/inklusion.html
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3. Flachen- und Raumbedarf auf Basis der
Bedarfsermittlung
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SpOrt concept

3. Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Aulensportanlagen Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung der Auenbereiche

groRes Stadion (siehe sep. Auflistung)
Kunstrasen - GroBspielfelder Kunstrasen-GroRspielfeld (Bestand) 6.250 m?
Kunstrasen-GroRspielfeld (Bestand) 6.250 m?
Kunstrasen-GroRspielfeld FuRball 8.300 m?
Kunstrasen-GroRspielfeld Hockey 8.300 m?
2 x 3-Platz Beachvolleyballanlage 2 x 3 Platz Beachvolleyball 2.500 m?
Clubhaus / Umkleidegebiude Tennis Tennis Bruttoflache 141 m?
8-Platz Tennisanlage 3 Platz Tennisanlage indoor 2.300 m?
2 Platz Tennisanlage Sand outdoor 1.500 m?
3 Platz Tennisanlage Kunstrasen outdoor 2.300 m?
weitere Flachen wenn moglich: 2 Kleinspielfelder DfB Minifelder 720 m?
3 Kleinspielfelder Basketballfelder 1.500 m?
Laufstrecke (Kunststoffbahn mit begleitender Asphaltbahn
fur Rollstuhlfahrer auBerhalb der beiden Stadien) 800 Ifm
Outdoor Fitnesspark fir Anwohner 500 m?
Sportfunktionsgebdude Kl Kl (Bestand) Bruttoflache 2.543 m?
kleines Stadion Rasenplatz (Besatnd) 7.933 m?
Leichtathletikbahn (Bestand) 7.343 m?
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3. Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Gebaude

SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung innenliegender Bereiche

Nutzer
2 x 3-Feld Halle 2 x 3-Feld Halle Bruttoflache 5.388 m? 6 Hallenteile (20- 30 Kinder je
Umkleide auch fiir AuRensport nutzbar Hallenteil im Schulsport)
ca: 25 Pers
Gymnastikrdaume Gymnastik und Kraftraum Bruttoflache 1.130 m? 4x45insg 180
mit Umkleide
Lagerflache fiir Gymnasikraume Lager Bruttoflache 143 m?
Mehrzweckrdaume Mehrzweck und Physiotherapie Bruttoflache 232 m? 4x20insg 80
Bedarfsermittlung von Biiro- & Verwaltungsflachen
01.02 Raumprogramm AFC Berlin Adler Adler Bruttoflache 49 m? 3 Arbeitsplatze
01.03 Raumprogramm ALBA Berlin ALBA Berlin Bruttoflache 421 m? 20 Arbeitsplatze
01.05 Raumprogramm BFC Dynamo BFC Dynamo Bruttoflache 157 m? 6 Arbeitsplatze
01.08 Raumprogramm SCL Sportclub Lebensh. SCL Lebenshilfe Bruttoflache 190 m? 8 Arbeitsplatze
01.13 Raumprogramm SV Empor SV Empor Bruttoflache 138 m? 10 Arbeitsplatze
02.08 Behinderten Sportverband Beh. Sportverb. Bruttoflache 974 m? 20 Arbeitsplatze
02.12 Raumprogramm SenlnnSport SenlInnSport Bruttoflache 388 m? 10 Arbeitspldtze
gesamt Blro / Verwaltung 2.318 m2
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3. Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung — sonstige Flachen Sportstatten fur die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung Sonstige Flachen

Gastronomie Gastronomie Bruttoflache 764 m?
Gastronomie Terrasse 360 m?
Kita Kita Bruttofliche 936 m?
Aussenbereich 8-10m2
R 496 m?
Pro Kind
Parkhaus groR ca. 1.125 Stellplatze Bruttoflache 31.165 m2
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SpOrt concept

3. Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Stadion Sportstatten fur die Zukunft GmbH
|Vorschlag SpOrt-concept Bemerkung |
m? (Netto) m? (Brutto) VF in m?
Raume fir Einsatzkrafte - 184 m? 202 m? Nach DFB
Burordume fur Organisation 510 m? 561 m? Nach DLV und DFB, Siegerehrungsvorbereitung und -warteraum, Aufrufbereich und Startnummernausgabe

Grafikraum, Kopierservice und Geratekontrolle nach Angaben des DFB

Raume fir 1. Hilfe - 104 m? 114 m? Nach Anforderungen DFB, DLV und AFVD

Umkleidebereich

Umkleidebereich 323 m? 355 m? Schitzung Flachenbedarf fiir AFVD (Flachenbedarf nach UEFA 220m?)

Mehrbedarf Inklusionssport 65 m? 71 m? Mehrbedarf 20%

Aufwdrmbereich 200 m? 220 m? Aufwdrmbereich nach Vorgabe DFB, kann Innen oder AuBen angesiedelt werden

Sanitar und Massage 70 m? 77 m? Bestehend aus WC/Massage- und Physiotherapiebereichen sowie Entmiidungsbecken (Vorgaben DLV)
Mehrbedarf Inklusionssport 35 m? 39 m? Mehrbedarf 50%

Sanitér

Zuschauerbereich 1.122 m? 1.234 m? Sanitdranlagen im Zuschauerbereich (ca. 300m? pro Sektor)

Behindertengerecht 208 m? 229 m? Benotigte behindertengerechte Sanitdranlagen nach UEFA CAFE-Anforderungen
Dopingkontrollbereich - 66 m? 73 m? Dopingkontrollbereich nach DFB, bestehend aus Dopingkontrollraum, Warteraum und Sanitarbereich
VIP Bereich 533 m? 586 m? VIP Bereich in Anlehnung an vergleichbare Stadien dhnlicher GréRe

Pressebereich

TV, Horfunk, Studio 86 m? 95 m? Nach Angaben des DFB, TV Kommentatorenpos. 3mx4m, Hérfunk 6mx4m, Studio bestehend aus 2 x 25m?
Pressekonferenz 200 m? 220 m? Pressekonferenzraum fiir 300-400 Personen

Arbeitsraume 40 m? 44 m? Bestehend aus Medien- und Fotografenarbeitsraum (geschatzter Wert)

Mixed Zone/Flash Interview 200 m? 220 m? (nach DFB) Bereich in dem die Presse mit Spielern und Trainern Interviews fuhren kann
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3. Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Stadion Sportstatten fur die Zukunft GmbH
|Vorschlag SpOrt-concept Bemerkung |
m? (Netto) m? (Brutto) VFin m?
Technik - 137 m? 151 m? Technikbedarf (Vergleichswerte aus GAZI Stadion)
Sonstiges Lager 73 m? 80 m? Lagerbereiche fir Gerdte, Werkstatten und Reinigungskrafte
Sonstiges Kiosk 70 m? 77 m? Vorgaben nach DFB
Sonstiges Biiros - 82 m? 90 m? Biro Hallen- und Platzwart, Veranstalter, Sportverwaltung, Abrechnungsraum und Tresor
Fanshop & Lager - 55 m? 62 m? Nach Vergleichswerten (u.a.GAZ| Stadion)

Zusitzliche Lagerfldchen (Bedarfe Nutzer)

Lager 100 m? 110 m? 01.02 AFC Berlin

Lager 50 m? 55 m? 01.05 BFC Dynamo

Lager 50 m? 55 m? 01.06 Hertha BSC

Lager 30 m? 33 m? 01.13 SV Empor

Lager 30 m? 33 m? 01.11 SG Rotation

Lager 50 m? 55 m? 02.10 Norddeutscher Fussballverband

Lager 1.150 m? 1.265 m? 02.11 SenInnSport

Lager 150 m? 165 m? tempordr anmietbare Lagerflachen f. verschiedene Nutzer
5.973 m? 6.572 m? 1.643 m?

8.214 m? BGF Gesamt Tribiinengeb&dude und Lagerrdume
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Sportstatten fir die Zukunft GmbH

4. Ausgangslage / Bestand

03.12.2014 32




4. Ausgangslage / Bestand
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SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Sportfunktionsgebdude KiII
Max Schmeling Halle

kleines Stadion

bestehende 5-fach
Tennisanlage
Kassenhaus

Heizhaus
MLK Funktionsgebaude

Steinhaus

Kunstrasen GroRspielfelder

Triblinengebaude
grofRRes Stadion

Beachvolleyball
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4. Ausgangslage / Bestand Sportstatten fur die Zukunft GmbH

1
I/

HaupterschlieBungsachse und
offentlicher Durchgangsweg
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

,Musterplanung” nach DFB Stadionhandbuch
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SpOrt concept

5. ,Musterplanung” nach DFB Stadionhandbuch Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

& "Muster”-Stadion-AuBenanlageplan

} Format A4 bis A2

PKW
GAST] Legende:

S Fl Sektorenuntertsilung

Im St 1 m
Beleuchtung und Notrufelnrichtungen (§ 4)

)

EOREE>| HON

Z duBerer,

Rettungsweg mit Halteverboten (§ 8)
AuBere Umfriedung

(inkl. Toranlagen und Zu- und Abgéngen)

_A-Strae

P 1 P 1 Beleuchtung
PKW Busse
HEIM HEIM Busse Notrufeinrichtungen (§ 4.5)
GAST
Sammelfichen flr R&umung

ggf. Behandlungsplaiz

Hubschrauberlandeplatz

Obersichtstafeln mit Lage der Eingéinge

und der Blocke; mit Anbringung der
Stadionordnung, Lautsprecher und
Videoilberwachungskameras (§§ 4, 10 und 13)

36

03.12.2014



SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

6. Lageplankonzeptionen

ANLAGEN_I_03_Vorabstimmungen_Varianten 03.12.2014 37




SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

6.1 Lageplankonzeptionen

Allgemeine Hinweise

03.12.2014 38




SpOrt concept

6.1 Lageplankonzeptionen allgemeine Hinweise Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Bei der Erstellung der Lageplankonzeptionen liegt die Prioritdt zunachst auf der Bedarfsdeckung.

Um die geforderten Sportflachen gemaR der Bedarfsermittlung auf dem Grundstiick realisieren zu konnen ist das Gelande neu zu strukturieren.
Dies bedeutet, dass das MLK — Geb&ude, Steinhaus und Heizgebaude abzubrechen sind. Bei einem Erhalt dieser Gebdude kdnnten die Bedarfe der
Nutzer nicht auf dem vorhandenen Geldnde realisiert werden.

Variante 1

- Erhalt der bestehenden Tennisanlagen (5-fach Anlage), Zusatzliche 3-Feld Anlage nur in West-Ost Richtung moglich (Blendung Vor- und
Nachmittags)

- zentrales Multifunktionsgebaude, mit 2x3-Feld Sporthalle, Seminar- und Gymnastikrdumen und Biiro- und Verwaltungsflachen (stadtebauliche
Zerschneidung des Gesamtgelandes aufgrund des hohen Flachenbedarfs bedingt durch die Anordnung der Nutzungen). Dadurch auch kein
groRzigiger Vorplatz zum Stadion moglich (aus organisatorischen Aspekten zu empfehlen)

- vierter Kunstrasenplatz nur in West-Ost-Richtung maoglich (Blendung Vor- und Nachmittags)
Variante 2

- Neubau der Tennisanlagen Richtung Norden (GaudystraRe) Zusatzliche 3-Feld Anlage nur in West-Ost Richtung moglich, jedoch an dieser Stelle fiir
als Uberdachte Anlage gut geeignet.

- zentrales Multifunktionsgebaude, mit 3-Feld Sporthalle, Seminar- und Gymnastikrdumen und Biiro- und Verwaltungsflachen in Richtung
TopsstraRe. Dadurch auch kein grofRziigiger Vorplatz zum Stadion mdglich (aus organisatorischen Aspekten zu empfehlen)

- Kunstrasenplatze alle in Nord-Siid-Richtung moglich
Variante 3

- Komprimierung der Flachen von 2x3-Feld Sporthalle, Seminar/Gymnastik zentral. Biro- und Verwaltungsflachen in separaten Gebdude an der
TopsstraRe

Alternativ: Komprimierung aller Flachen von 2x3-Feld Sporthalle, Seminar/Gymnastik und Bliro/Verwaltung als ,,Hochhaus*
- Hierdurch: Symbolisierung des Vorhabens als , Leuchtturmprojekt”
- Dadurch entsteht vor dem Stadion ein groRzligiger Vorplatz (Einlass, Entfluchtung, Sammlung, Medienfahrzeuge, Stellplatze Polizeifahrzeuge)

- Alle Kunstrasenplatze alle in Nord-Suid-Richtung moglich

Bei allen Varianten kann das Raumprogramm aus der Bedarfsermittlung umgesetzt werden. 03.12.2014 39
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Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

6.2 Variante 1
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6.2 Variante 1 Sportstitten fiir die Zukunft GmbH

bestehende
\ Tennisanlage bleibt
e n ~ erhalten
& e

T

Zentrales Multi-
Funktionsgebéude
Zerschneidung des
Gesamtgeléndes

— T —— e

Variante 1a / Neubau Stadion Tribline West

e — T — I
/’—ﬂm_p e =] = J
t = Y Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark
Berlin, Pankow
Variante 1c / Sanierung und Erweiterung Stadion Sport concept
Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
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Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

6.3 Variante 2
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6.3 Variante 2 Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Neubau
Tennisanlage

\\“\\\\\\\\\\\\\\\\

,‘“‘1\'{\\

Zentrales Multi-
funktionsgebaude

- fehlender Vorplatz
- fur Stadion

Variante 2a / Neubau Stadion Tribine West

Friedrich-Ludwig-Jahn Sportpark
Berlin, Pankow
Variante 2c / Sanierung und Erweiterung Stadion Sport concept
Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
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Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

6.4 Variante 3
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6.4 Variante 3 Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

P W—A )

ol

Option:
3 Tennisfelder Uberdacht

Neubau
Tennisanlage

Option:
Komprimierung
aller Flachen in
zentralem

\ . Multifunktions-
\ gebaude

N mW@@rof&ere_r
w=*"\/orbereich vor
dem Stadion

Trennung von
Buroflachen und

Sport/Mehrzweck-
flachen
i g (h
Variante 3a / Neubau Stadion Tribine West
i — - l; P - w i J
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- SpOrt concept
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Sportstatten fir die Zukunft GmbH

6.5 Lageplankonzeptionen

Fazit

03.12.2014 46




SpOrt concept

6.5 Lageplankonzeptionen Fazit Sportstétten fiir die Zukunft GmbH

Fazit Lageplankonzeptionen:

Die verschiedenen Lagekonzeptionen zeigen auf, dass bei der Anordnung der Sportflachen zur Bedarfsdeckung das zur Verfiigung stehende
Grundstick sehr dicht zu bebauen ist.

Eine Moglichkeit die Flachenressourcen so auszuniitzen, dass neben der reinen Unterbringung der Sportflachen, raumliche Zusammenhange sowie
Sichtbeziehung erhalten-, AuRenrdume mit Aufenthaltsqualitdten sowie notwendige Platzflachen fiir Organisation und ggf. temporare Nutzungen
geschaffen werden kénnen, ist die Stapelung der ,Gebdaudenutzungen®.

Die Stapelung dieser Nutzungen lasst zudem niedrigere Baukosten erwarten, da die Gebaudehdillflaiche im Verhaltnis zur Kubatur minimiert wird.

Durch die Stapelung entsteht ein punktuelles Gebdude, das aufgrund seiner Hohenentwicklung den Gedanken eines ,Leuchturmprojektes”
symbolisiert und somit auch konzeptionell eine geeignete stadtebauliche Losung darstellt.

Aus diesen Griinden empfiehlt SpOrt concept die Weiterbearbeitung der Stadionkonzeptionen die Variante 3.
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

7. Abstimmung mit den beteiligten Amtern

03.12.2014 48

ANLAGEN_I_03_Vorabstimmungen_Varianten




SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

7.1  Abstimmung mit den beteiligten Amtern

Vorgange
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SpOrt concept

7.1 Abstimmung mit den beteiligten Amtern 11.08.2014 Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Am 11.08.2014 fand ein Termin zur Abstimmung liber die Belange der Amter zur Machbarkeitsstudie statt.

Teilnehmer:

Lick, Matthias SenInnSport, Leiter Olympiapark
Freyni, Petra SenlnnSport

Lowak, Kurt SenInnSport, Verwaltungsleiter Jahnsportpark
Schwarz, Andreas SenStadtUm
Zirn-Kasztantowicz, Lioba Bezirksstadtratin Pankow
Rupprecht, Jirgen Planen und Genehmigen
Rosner, Angelika Planen und Genehmigen
Bechmann, Alice Bauaufsicht Sonderbau

Dr. Kreutzer, Dietmar Stadtentwicklungsamt
Steinbecher Stadtplanungsamt

Miiller, Klaus Stadterneuerung

Marks, Barbara Strallen- und Griinflichenamt
Berger, Gerald StraRRen- und Griinflaichenamt
Becker, Axel Amt fiir Schule und Sportschulamt, Pankow
Busse, Stefan Schul- und Sportamt, Mitte
Schwienke, Rainer Polizei LIS

Weil}, Mark Polizei Berlin Abschnitt 15

Dietz, Cathrin SpOrt concept

Hagg, Ruediger SpOrt concept /Kubus360 GmbH
Zyder, Kerstin SpOrt concept
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7.1 Abstimmung mit den beteiligten Amtern 11.08.2014 Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Stadtebau/ Baurecht

Herr Dr. Kreutzer (Fachbereich Stadtplanung) merkt an, dass der Jahn Sport Park im stadtebaulichen Kontext eine eigene baurechtliche Pragung hat.

Im westlichen Bereich sind hohere Gebaude prinzipiell denkbar. Bebauungen im 6stlichen Bereich sollten (analog zum Kll Gebdude) maximal 2- geschossig
sein. Die vorgestellten Varianten scheinen diesbezliglich realisierbar zu sein, wobei die Varianten 2 und 3 der ersten Lageplankonzeptionen aufgrund der
Stellung der Baukoérper zu bevorzugen waren. Auch die Untervariante ,Turm” der Variante 3 ware vorstellbar.

Herr Dr. Kreuzer weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass eine positive Bewertung gemal § 34 BauGB erst in einem fortgeschrittenen
Planungsstadium und nach interner Beratung moglich ist. Eine Beteiligung des bezirklichen Umwelt- und Naturschutzamtes wegen der zu erwartenden
Immissionen sollte friihzeitig ermdglicht werden.

Sicherheit

Herr Schwienke weist auf die Wichtigkeit der getrennten Fan-Fiihrung, sowie Trennung Faneingange von Sportler und VIP Eingdngen hin, welche eventuell
liber einen weiteren siidlichen Eingangsbereich verbessert werden kann.

Herr Liick (SeninnSport) merkt an, dass weiterhin der Jahn Sport Park ein offenes Geldnde sein wird. Lediglich das Stadion soll Gber eine Zaunanlage
abgetrennt sein.

Hinweis SpOrt concept: Ein weiterer Zugang auf das Geldnde ist aufgrund des Grundstilickzuschnitts mit den entsprechend angrenzenden
Grundstiicksgrenzen an die 6ffentlichen Strallen nicht ohne weiteres moglich.

Ein weiterer Zugang im Siiden wiirde Uber ein ,Fremdgrundstiick” verlaufen missen.

(siehe hierzu auch 001/04)

Zugangssituation und Grundstiicksflachen

In der weiteren Bearbeitung sollen Zugangssituationen liberarbeitet werden.

In diesem Zusammenhang ist von SpOrt concept darzustellen welche Anpassungen am Grundstiick vorgenommen werden mussten.

Die ggf. notwendigen Grundstilicksanpassungen werden im Lageplan dargestellt.

SenlnnSport wird anhand der Gberarbeiteten Konzeptionen eine Anfrage, zur Klarung der Fragestellung, ob die entsprechenden angrenzenden Flachen
ibernommen werden kénnen, an das Bezirksamt Pankow stellen.
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SpOrt concept

7.1 Abstimmung mit den beteiligten Amtern 11.08.2014 Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Gesamtkapazitat des Gelandes

Veranstaltungen im Jahn Sport Park sind derzeit bis maximal 30.000 Personen genehmigt. (bei gleichzeitiger Veranstaltung im ,groBen Stadion”, Max-
Schmeling- Halle sowie der sonstigen Sportflachen).

Dabei werden fiir das Stadion und die Max Schmeling Halle 28.500 und fiir die AulRensportflachen 1.500 Personen angenommen.

Die Gesamtkapazitdt des Geldndes wird sich auch mit der neuen Planung nicht (in relevanter GréRenordnung) verdandern.

Verkehr

Frau Marks (StraBen- und Griinflichenamt) weist auf die Verkehrsbelastung bei groRBen Veranstaltungen fiir die Anwohner hin.

Ein Verkehrsgutachten, welches klart wieviel Verkehr zukiinftig erwartet wird und ob Verbesserungen (durch ein neu geplantes Parkhaus) entstehen, ist
zu beauftragen. In der verkehrstechnischen Betrachtung ist die Max-Schmeling- Halle zu beriicksichtigen.

Anwohner / Freizeit Nutzer (nicht im Rahmen von Vereinssport)

Fir die Anwohner / Freizeit Nutzer des JSP wiére eine zuséatzliche Laufbahn oder eine Fitnesssportanlage im Jahn Sport Park wiinschenswert.

Das kleine Stadion, die AuRensportplitze und Kleinspielfelder sollen zukiinftig weiter fiir die Offentlichkeit zugénglich sein. Es wird darauf hingewiesen
dass im Bezirk Pankow in unmittelbarer Umgebung keine weiteren ungedeckten Flachen mit dieser Standortqualitat fir den ,Vereins-“ Sport zur
Entwicklung zur Verfligung stehen.

Eine Birgerinformation wird zundchst zuriickgestellt.

Sobald ein mit den Amtern abgestimmtes Konzept vorliegt kann die Offentlichkeit entsprechend iiber das Vorhaben informiert werden.
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7.1 Abstimmung mit den beteiligten Amtern 10.09.2014 Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Am 10.09.2014 fand ein Termin zur Abstimmung lber die Belange des Bezirkes mit Herrn Stadtrat Kirchner statt.

Sudliches Grundstiick (BVG Wendeschleife)

Das Grundstlick befindet sich im Eigentum des Bezirks. Eine Miteinbeziehung dieses Grundstiickes fiir eine slidliche ErschlieRung des ,,groflen Stadions”
sowie ggf. der Neubau eines Parkhauses ist unter der Voraussetzung, dass die Funktion der Wendeschleife erhalten bleibt prinzipiell denkbar.

Wenn durch die Beplanung dieses Grundstiickes 6ffentliche Stellplatze entfallen, sind diese entsprechend in einem Neubau eines Parkhauses der
Offentlichkeit wieder zur Verfiigung zu stellen.

Anzahl Stellpldtze

Der nutzerseitig ermittelte Stellplatzbedarf unter Beriicksichtigung der Max Schmeling Halle sind ca. 750 Stellplatze. Diese Stellpldtze sind Stellplatze fiir
,Offizielle” VIPs und Presse sowie Stellplatze fiir Organisation. Bei Sportfesten und Behindertenmeisterschaften werden fiir die Fahrdienste mit
,Telebussen” ca.: 250 Behindertenstellplatze benétigt. (diese sind in 0.g. Anzahl von 750 Stellplatzen enthalten) Ein Public Parking ist nicht Inhalt der
Konzeption. Die nutzerseitig gewlinschte Anzahl der Stellplatze und die Vertraglichkeit der Schaffung dieser Anzahl von Stellplatzen fir das bestehende
Verkehrsnetz und die Anwohner ist in einem Verkehrsgutachten zu priifen.

Veranderung der Grundstiicksgrenzen am Hauptzugang an der TopsstraBe
Zur Verbesserung der Zugangssituation wird in den jetzigen Konzeptionen die Begradigung der Grundstilicksgrenze am Eingangsbereich vorgeschlagen
der 6ffentliche Parkplatz an der TopsstraBe und die Wendemaoglichkeit (verkleinert) vor dem Eingang sollen dabei moglichst erhalten bleiben.

Abstimmungstermin zu den Grundstiicksiibertragungen mit dem Bezirk Pankow
SenlnnSport wird zu gegebener Zeit das Gesprach zu den Grundstlickslibertragungen mit dem Bezirk Pankow suchen.

Bereich der parkahnlichen Anlage mit Baumbestand unterhalb des , kleinen Stadions”
Der Baumbestand ist nicht zwingend zu erhalten. Die Flache kénnte im Rahmen der Machbarkeitsstudie Gberplant werden.

Bewertung der Prioritdt einer KiTa im Jahnsportpark oder Schaffung weiterer Sportflachen
Aus Sicht der Bezirksverwaltung ist die Schaffung von Sportflachen aufgrund der hohen Bedarfe zu priorisieren.

Hinweise SpOrt concept:
Aufgrund der Vorteile der Variante 3 (siehe 6.5 Lageplankonzeptionen Fazit) und der Ergebnisse der Abstimmungsgespriche (mit den Amtern) wurde mit

dem AG abgestimmt, dass die von SpOrt concept priorisierte Lageplankonzeption der Variante 3 als Grundlage fir die weiteren Untersuchungen verwendet
wird.
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

7.2 Abstimmung mit den beteiligten Amtern 11.08.2014

Ergebnisvariante V3 als Grundlage fur die weitere
Bearbeitung

ANLAGEN_I_03_Vorabstimmungen_Varianten
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SpOrt concept

7.2 Abstimmung mit den beteiligten Amtern - Ergebnisvariante V3 / AbbruchmaRnahmen Sportstétten fir die Zukunft GmbH

SpOrt concept

Sportstatten for die Zukunft GmbH
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7.2 Abstimmung mit den beteiligten Amtern - Ergebnisvariante V3 / NeubaumaRBnahmen Sportstatten fir die Zukunft GmbH
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SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

8. Stadionkonzeptionen auf Grundlage der V3
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SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

8.1 Systematik Benennung Varianten und
Legende Plane
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8.1 Systematik Benennung Varianten

V111

V1.1.2

V113

V211

V21.2

Tribline West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und groem Parkhaus

Tribline West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus, ohne Fremdgrundstiick

Tribline West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und Tiefgarage, ohne Fremdgrundstiick

Tribline Ost mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und groBem Parkhaus

Tribline Ost mit Gesamtiiberdachung der Sitzpldtze und kleinem Parkhaus, ohne Fremdgrundstiick

Tribline Ost mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und Tiefgarage, ohne Fremdgrundstiick

Sanierung und Erweiterung Bestand

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

V-a2.n— TFeiliiberdachung-derSitzplatze-{UntervarianteallerVarianten} Variante entfallt aufgrund der Ergebnisse der Schallimmissionsprognose

8.1 Legende Plane

nim

Flachen Infrastruktu

Flachen Sanita

Kontrolle / Erste Hilfe

Flachen Sportler

Flachen Einsatzkrafte

Flachen Techni
Flachen VIP / Hospitality

sy

Flachen Versorgung / Kios
Flachen Sonstiges / Bliros

Flachen Organisation / Biiro

Flachen Mixed Zone / Interview

Flachen Presse

|

Besucherstrom Heim
Besucherstrom Gast
Sportlerzugang

Feuerwehrumfahrt
Zufahrt PKW / Busse

Einteilung Sektoren

Schnittlinien
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

8.2 V1.1.1 Tribune West mit Gesamtuberdachung der
Sitzplatze und groBem Parkhaus

03.12.2014
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SpOrt concept

8.2 V1.1.1 Tribline West mit Gesamtiberdachung der Sitzplatze und groRem Parkhaus Sportstatten fir die Zukunft GmbH

V1.1.1 Optimalvariante mit Tribiinengebdude im Westen und komplette Uberdachung der Sitzplitze

- bezieht das slidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) mit in die Planung ein. (wobei die Funktion der Wendemaglichkeit fir die Tram erhalten
bleiben soll)
- Eine Fantrennung ist bei dieser Variante baulich umsetzbar

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbiande; Raumprogramm gemaR separater Aufstellung

- Triblinengebadude im Westen: Vermeidung von Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte
Sonneneinstrahlung

- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewdsserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fir Zuschauer méglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges vom Parkhaus

- Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in stidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4)
- mit 5-geschossigen Parkhaus (225 PKW-Stellplatze pro Geschoss entspricht ca.: 1125 Stellplatze)

- Parkhaus ist auch fur Telebusse nutzbar (ca.130 Telebus- Stellplatze pro Geschoss)

Bereiche fir Spieler und Sonderfunktionstrager:
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (Umkleiden und Sportplatz)
- eigene Zufahrt fir Offizielle und Mannschaftsbusse direkt vor dem Triblinengebadude

Rettungswege:

- Umfahrung rund um das Stadion flir Feuerwehr und andere Einsatzkréfte komplett moglich, mit ausreichenden Rettungswegbreiten (duRere
Rettungswege) und Toren zur Befahrung des Spielfelds

- Innere Rettungswegbreiten ausreichend

Larmimmission:
- Verbesserung der Larmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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SpOrt concept

8.2V1.1.1 Tribine West mit Gesamtuberdachung der Sitzplatze und groflem Parkhaus Sportstétten fiir die Zukunft GmbH
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8.2 V1.1.1 Tribline West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und groBem Parkhaus
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Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
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SpOrt concept

8.2V1.1.1 Tribune West mit Gesamtlberdachung der Sitzpldtze und groBem Parkhaus Sportstatten fur die Zukunft GmbH
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8.2 V1.1.1 Tribline West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und groBem Parkhaus
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

8.3 V1.1.2 Tribine West mit Gesamtuberdachung der
Sitzplatze und kleinem Parkhaus,
ohne Fremdgrundstiick

03.12.2014
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SpOrt concept

8.3 V1.1.2 Tribline West mit Gesamtiberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus Sportstatten fur die Zukunft GmbH
ohne Fremdgrundstiick

V1.1.2 Variante mit Tribiinengebdude im Westen und komplette Uberdachung der Sitzplitze
- bezieht das siidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) nicht mit in die Planung ein.

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbdnde; Raumprogramm gemafR separater Aufstellung

- Triblinengebdude im Westen: Vermeidung von Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte
Sonneneinstrahlung

- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewadsserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fiir Zuschauer moglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges vom Parkhaus

- Kein Zugang von Siden: Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in siidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4) nicht méglich
- mit 5-geschossigen Parkhaus (90 PKW-Stellplatze pro Geschoss entspricht ca.: 450 Stellplatze)

- Parkhaus ist auch fiir Telebusse nutzbar (ca.60 Telebus-Stellpldtze pro Geschoss)

- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Ein- Ausfahrt des Parkhauses)

Bereiche fiir Spieler und Sonderfunktionstrager:
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (Umkleiden und Sportplatz)
- eigene Zufahrt fir Offizielle und Mannschaftsbusse direkt vor dem Triblinengeb&dude

Rettungswege:

- Umfahrung rund um das Stadion fiir Feuerwehr und andere Einsatzkrafte komplett moglich, mit ausreichenden Rettungswegbreiten (dulRere
Rettungswege) und Toren zur Befahrung des Spielfelds

- Zufahrt Feuerwehr wie im Bestand

- Innere Rettungswegbreiten ausreichend

Larmimmission:
- Verbesserung der Lirmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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SpOrt concept

8.3V1.1.2 Tribline West mit Gesamtliberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
ohne Fremdgrundstiick
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

8.4 V1.1.3 Tribune West mit Gesamtuberdachung
der Sitzplatze und Tiefgarage,
ohne Fremdgrundstiick
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SpOrt concept

8.4 V1.1.3 Tribine West mit Gesamtiiberdachung der Sitzplatze und Tiefgarage Sportstatten fur die Zukunft GmbH

ohne Fremdgrundstiick

V1.1.3 Variante mit Tribiinengebiude im Westen und komplette Uberdachung der Sitzplatze
- bezieht das siidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) nicht mit in die Planung ein.

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbande; Raumgrogramm gemal separater Aufstellung

- Triblinengebaude im Westen: Vermeidung von Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte
Sonneneinstrahlung

- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewdsserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fiir Zuschauer moglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges vom Parkhaus

- Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in slidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4) nicht moglich
- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Zugang Gast

- Parkplatz im slidlichen Bereich (ca. 200 PKW-Stellplatze)

- mit 1-geschossigen Tiefgarage (ca.: 400 Stellplatze) oder 2-geschossigen Tiefgarage (ca.: 800 Stellplatze)

- Zufahrt TG im Bereich TopsstraRe (6ffentliche Stellplatze entfallen)

- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Ein- Ausfahrt des Parkhauses)

Bereiche fiir Spieler und Sonderfunktionstrager:
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (Umkleiden und Sportplatz)
- eigene Zufahrt fir Offizielle und Mannschaftsbusse direkt vor dem Triblinengebdude

Rettungswege:
- Umfahrung rund um das Stadion flir Feuerwehr und andere Einsatzkrafte komplett moglich, mit ausreichenden Rettungswegbreiten (duRere

Rettungswege) und Toren zur Befahrung des Spielfelds Zufahrt Feuerwehr wie im Bestand
- Innere Rettungswegbreiten ausreichend

Larmimmission:
- Verbesserung der Lirmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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8.4 V1.1.3 Tribline West mit Gesamtuberdachung der Sitzplatze und Tiefgarage Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
ohne Fremdgrundstiick
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

8.5 V 2.1.1Tribline Ost mit Gesamtlberdachung
der Sitzplatze und grollem Parkhaus
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SpOrt concept

8.5V2.1.1 Tribline Ost mit Gesamtiberdachung der Sitzplatze und groBem Parkhaus Sportstatten fur die Zukunft GmbH

V2.1.1 Variante mit Tribiinengebiude im Osten und komplette Uberdachung der Sitzplitze

- bezieht das sidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) mit in die Planung ein. (wobei die Funktion der Wendemaéglichkeit fiir die Tram erhalten
bleiben soll)

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbidnde; Raumprogramm gemaR separater Aufstellung

- Triblinengebaude im Osten: Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte Sonneneinstrahlung
- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewasserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fir Zuschauer moglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges vom Parkhaus

- Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in sidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4) moglich
- mit 5-geschossigen Parkhaus (225 PKW-Stellplatze pro Geschoss entspricht ca.: 1125 Stellplatze)

- Parkhaus ist auch fir Telebusse nutzbar (ca.130 Telebus-Stellplatze pro Geschoss)

Bereiche fir Spieler und Sonderfunktionstrager:
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (Umkleiden und Sportplatz)
- eigene Zufahrt flr Offizielle und Mannschaftsbusse direkt vor dem Triblinengebaude

Rettungswege:

- Umfahrung rund um das Stadion flir Feuerwehr und andere Einsatzkréfte komplett moglich, mit ausreichenden Rettungswegbreiten (duRRere
Rettungswege) und Toren zur Befahrung des Spielfelds

- Innere Rettungswegbreiten ausreichend

Larmimmission:
- Verbesserung der Lirmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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SpOrt concept

8.5V2.1.1 Tribuine Ost mit Gesamtiberdachung der Sitzplatze und groBem Parkhaus Sportstatten fir die Zukunft GmbH
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

8.6 V2.1.2 Tribine Ost mit Gesamtiuberdachung
der Sitzplatze und kleinem Parkhaus,
ohne Fremdgrundstiick

03.12.2014
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SpOrt concept

8.6 V2.1.2 Tribline Ost mit Gesamtuberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus Sportstatten fur die Zukunft GmbH
ohne Fremdgrundstiick

V2.1.2 Variante mit Tribiinengebaude im Osten und komplette Uberdachung der Sitzplitze
- bezieht das siidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) nicht mit in die Planung ein.

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbdande; Raumprogramm gemalR separater Aufstellung

- Triblinengebdude im Osten: Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte Sonneneinstrahlung
- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewdasserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fir Zuschauer moglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges vom Parkhaus

- Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in slidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4) nicht méglich
- mit 5-geschossigen Parkhaus (90 PKW-Stellpladtze pro Geschoss entspricht ca.: 450 Stellplatze)

- Parkhaus ist auch fur Telebusse nutzbar (ca.60 Telebus-Stellplatze pro Geschoss)

- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Ein- Ausfahrt des Parkhauses)

Bereiche fiir Spieler und Sonderfunktionstrager:
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (Umkleiden und Sportplatz)
- eigene Zufahrt fir Offizielle und Mannschaftsbusse direkt vor dem Triblinengebaude

Rettungswege:

- Umfahrung rund um das Stadion fiir Feuerwehr und andere Einsatzkrafte komplett moglich, mit ausreichenden Rettungswegbreiten (dulRere
Rettungswege) und Toren zur Befahrung des Spielfelds Zufahrt Feuerwehr wie im Bestand

- Innere Rettungswegbreiten ausreichend

Larmimmission:
- Verbesserung der Lirmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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SpOrt concept

8.6 V2.1.2 Tribline Ost mit Gesamtuberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
ohne Fremdgrundstiick
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

8.7 V 2.1.3 Tribine Ost mit Gesamtuberdachung
der Sitzplatze und Tiefgarage,
ohne Fremdgrundstiick

03.12.2014
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SpOrt concept

8.7 V2.1.3 Tribline Ost mit Gesamtuberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus Sportstatten fur die Zukunft GmbH

ohne Fremdgrundstiick

V2.1.3 Variante mit Tribiinengebaude im Osten und komplette Uberdachung der Sitzplitze
- bezieht das sidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) nicht mit in die Planung ein.

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbande; Raumprogramm gemaR separater Aufstellung

- Triblnengebdude im Osten: Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte Sonneneinstrahlung
- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewdsserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fir Zuschauer méglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges vom Parkhaus

- Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in stidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4) nicht méglich
- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Zugang Gast

- Parkplatz im slidlichen Bereich (ca. 200 PKW-Stellplatze)

- mit 1-geschossigen Tiefgarage (ca.: 400 Stellplatze) oder 2-geschossigen Tiefgarage (ca.: 800 Stellplatze)

- Zufahrt TG im Bereich TopsstraRe (6ffentliche Stellplatze entfallen)

- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Zugang Gast

Bereiche fiir Spieler und Sonderfunktionstrager:
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (Umkleiden und Sportplatz)
- eigene Zufahrt fur Offizielle und Mannschaftsbusse direkt vor dem Tribliinengebdude

Rettungswege:

- Umfahrung rund um das Stadion fiir Feuerwehr und andere Einsatzkrafte komplett moglich, mit ausreichenden Rettungswegbreiten (dulRere
Rettungswege) und Toren zur Befahrung des Spielfelds , Zufahrt Feuerwehr wie im Bestand

- Innere Rettungswegbreiten ausreichend

Larmimmission:
- Verbesserung der Lirmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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SpOrt concept

8.7 V2.1.3 Tribline Ost mit Gesamtliberdachung der Sitzplatze und Tiefgarage Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
ohne Fremdgrundstiick
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SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand
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SpOrt concept

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand Sportstétten fiir die Zukunft GmbH

V3.1.1 Sanierung und Erweiterung des Bestandes und komplette Uberdachung der Sitzplatze
- bezieht das siidliche Grundstiick (BVG Wendeschleife) nicht mit in die Planung ein.

Allgemeine bauliche Anforderungen:

- 2. Liga taugliches Stadion mit Einhaltung der Pflichtenhefte von DFB und Fachverbdnde: notwendiges Raumprogramm und
Funktionszusammenhange innerhalb des Bestandsgebdudes gemalk den aktuellen Anforderungen kaum sinnvoll realisierbar

- Triblinengebdude im Osten: Blendung der Haupttriblinenzuschauer, Spieler, Schiedsrichter und Medienvertreter durch direkte Sonneneinstrahlung

- Naturrasen mit Rasenheizung und Bewdasserungssystem

Bereiche und Einrichtungen fiir Zuschauer:

- barrierefreier Zugang fir Zuschauer nur liber Aufzlige moglich

- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges von der Tiefgarage nur bedingt moglich

- Trennung von Zugang Gast (Sektor 2) in sidwestlicher Richtung und Zugang Heim (Sektor 1,3 und 4) nicht maglich!
- separate Zugange zu den einzelnen Sektoren kaum realisierbar

- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Zugang Gast

- mit 1-geschossigen Tiefgarage (ca.: 400 Stellplatze) oder 2-geschossigen Tiefgarage (ca.: 800 Stellplatze)

- Zufahrt TG im Bereich TopsstraBe (6ffentliche Stellplatze entfallen)

- Buswendeplatz (Fanbusse) im Bereich Ein- Ausfahrt des Parkhauses)

Bereiche fiir Spieler und Sonderfunktionstrager:

- barrierefreier Zugang fiir Sportler (zu den Umkleiden und von den Umkleiden zum Sportplatz) aufgrund der Héhenlage des EG des bestehenden
Triblnengebadudes nur tGber Aufziige moglich.
Dies ist fiir Behindertensport ungeeignet und steht im Widerspruch zum Inklusionsgedanken sowie zur UN-Behindertenrechtskonvention.

- Zufahrt fur Offizielle und Mannschaftsbusse kollidiert mit den Zuschauerstrémen direkt vor dem Triblinengebadude

Rettungswege:
- Uberlagerung Fluchtwegstrédme und Zufahrt Feuerwehr

- Geringer Abstand (fur die Umfahrung Feuerwehr und fiir die notwendigen Fluchtwegbreiten) zwischen Stadion und Max Schmeling Halle kritisch!

Larmimmission:
- Verbesserung der Lirmimmission durch Gesamtiiberdachung und Schallschutzfassade
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SpOrt concept

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand Sportstétten fir die Zukunft GmbH
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SpOrt concept

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand - Stadion Sportstétten fiir die Zukunft GmbH
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SpOrt concept

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand - Stadion Sportstétten fiir die Zukunft GmbH
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8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand - Flachenanalyse Tribliinengebaude

Umkleidebereich

Mixed Zone:

Buro und Orga:

Hospitality:

VIP:

Ist: 561 m?
Soll: 718 m?

Ist: 74 m?
Soll: 220 m?

Ist: 411 m?
Soll: 510 m?

Ist: 645 m?
Soll: 515 m?

Ist: 222 m?
Soll: 600 m?

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bei Erweiterung keine Barrierefreiheit
Richtung Spielfeld moglich
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SpOrt concept

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand - Flachenanalyse Triblinengebaude Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
Presse: Ist: 278 m? | ‘
Einsatzkrafte: Ist: 119 m?
Sol: 184 mz NG
o b b b E3
Erste Hilfe/Doping: Ist: 0 m?
Soll: 170 m* NN Keine Ausrichtung Richtung Spielfeld
Technik: Istt. 10mz [

Soll: 151 m? [

sonst. Buro: Ist: 0m?
Soll: 82 m? [

Auferhalb des Hauptgebaudes

Infrastruktur:

und Verkostung

Lager: Ist  155m? | |
Soll: 1683 m? \
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SpOrt concept

8.8 V3.1.1 Sanierung und Erweiterung Bestand - Flachenanalyse Triblinengebaude Sportstatten fur die Zukunft GmbH

Konflikte

- Sportlerbereiche zu klein

- Mixed Zone fiir Interview fehlt

- Organisation der Raumzusammenhange voraussichtlich nicht I6sbar.

- Bereiche fiir Hospitality vorhanden, allerdings ohne Einsicht ins Stadion.

- keine Flachenpotentiale fiir VIP Logen Richtung Spielfeld

- Rdume fiir die Polizeistelle und Polizeiwache sind nicht vorhanden.
Diese Raume sollten direkten Bezug zum Stadion haben und im Falle der Notwendigkeit
einen schnellen Zugriff ermoglichen. Diese kdnnten analog zur Erweiterung um die
Lagerbereiche (stdlich des Triblinengebiudes) nérdlich des Marathon Tores angeordnet
werden.

- Presseraume ohne ausreichend direkte Einsicht ins Stadion

Fazit Sanierung Triblinengebaude

Das vorhandene Triblinengebdude ware bei einer Sanierung bis auf den Rohbau zuriickzubauen.
Die bestehende Kubatur ermdoglicht keinen Umbau des Bestandes, welcher den Funktionszusammenhangen
eines ,,zeitgemaRen” Stadions entspricht.

Eine Barrierefreiheit kann nur aufwandig Gber den Einbau von Aufziigen hergestellt werden.

Das Ziel Umkleiden und Spielflache niveaugleich zu gestalten (Inklusion) kann bei einer Sanierung / Umbau
nicht erreicht werden.
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

0. Bewertung Varianten in Hinblick auf eine
prinzipielle Genehmigungsfahigkeit
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SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

9.1 Brandschutz und Sicherheit

BBIG Berliner Brandschutz Ingenieurgesellschaft mbH
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SpOrt concept

9.1 Brandschutz und Sicherheit Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

1. Allgemein

Der jetzige Bestand des Stadions sollte mit den aktuellen baurechtlichen und sicherheitstechnischen Anforderungen an Stadien fiir 20.000 Besucher verglichen
werden. Die Varianten der Machbarkeitsstudie, Umbauplanung und Neuplanung (Varianten V 3.1.1. und V 1.1.1.) sollten einschlieRlich Entwicklungspotential
Sportparkgeldande entsprechend den Anforderungen der Nutzung bewertet werden.

2. Bewertungsstruktur der Anlagen 1-5

Szenario

Die Bewertung erfolgte unter Annahme des unglinstigsten Szenarios:

Ausverkauftes Stadion, DFB-Spiel: hohe Sicherheitsstufe mit Fantrennung und getrennte Evakuierung der einzelnen Sektoren, Vollevakuierung gesamtes
Geldnde (Max-Schmeling-Halle, Multifunktionsgebaude, Gbrige Sportanlage etc.)

Hinweis: Die Uber das Bauordnungsrecht hinausgehenden Sicherheitsanforderungen gemafl DFB-Handbuch sind so aufgestellt, dass dem Entstehen einer
Panik im Stadion und auf dem Stadiongelande weitestgehend entgegengewirkt wird.

Der Ereignisfall Panik ist nicht bewertbar bzw. keinem Ereignisfall zuzuordnen und wird von uns daher als Szenario nicht betrachtet.

Bewertungsstruktur
Unterteilung der Anlage in

A Gelande Sportpark

B AuRerer Stadionring

C Innere TribUnenring/Tribline
D Triblinengebaude

Anforderungen
Baurechtliche Anforderungen aus BauO Bln und MVSt&ttVO (schwarze Schrift)
Daruberhinausgehende zusatzliche Sicherheitsanforderungen gemaRk DFB-Handbuch (blaue Schrift)

Bewertete Varianten einschlieB8lich Einbindung in den Sportpark

e Variante V 0 Bestand

e Variante V 3.1.1..Erweiterung Bestand incl. Tiefgarage und Zufahrt Tor Ost, auch visuell

e Variante V 1.1.1.. Neubau Tribline West incl. Parkhaus und Zufahrt Eberswalder Strafle Tor West, auch visuell
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SpOrt concept

9.1 Brandschutz und Sicherheit Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Vorab untersuchte Varianten

Variante V1.1.2. - Neubau Stadion, Tribline West, Parkhaus + Zufahrt/Zugang Eberswalder StraRe Tor Ost
Variante V1.1.3. — Neubau Stadion, Tribline West, Tiefgarage + Zufahrt/Zugang Eberswalder StraRe Tor Ost
Variante V2.1.1. - Neubau Stadion, Tribline Ost, Tiefgarage + Zufahrt/Zugang Eberswalder StraRe Tor West
Variante V2.1.2. - Neubau Stadion, Tribline Ost, Parkhaus + Zufahrt/Zugang Eberswalder StraRe Tor Ost
Variante V2.1.3. - Neubau Stadion, Tribline Ost, Tiefgarage + Zufahrt/Zugang Eberswalder StraRRe Tor Ost

Diese vorab untersuchten Varianten ergeben sich aus den neu zu errichtenden Gebduden oder Zugange/Zufahrten wie

Tiefgarage oder Parkhaus etc.
ErschlieBung tiber Tor West oder Tor Ost

Hinweis: Bei den Varianten mit neuer Zufahrt Gber das Tor Ost ist u. a. keine Fantrennung méglich bzw. Variante 2.1.1. entspricht weitestgehend der

w

Variante V 3.1.1.. Zur weiteren Beurteilung sind daher die Varianten V 1.1.1.. und V 3.1.1.. detaillierter untersucht worden.

. Grundsatzlich kritische vorhandene bzw. umzusetzende Punkte aufgrund der Sicherheitsanforderungen

mindestens 4 innere Sektoren mit eigenen Rettungswegen erforderlich
bauliche Ausbildung der Gastetrennung mit maximalem raumlichen Abstand erforderlich
Parkmoglichkeiten fir Stadionbesucher einschliefSlich Zuordnung zu den einzelnen Sektoren
o Kann aufgrund der innerstadtischen Lage bei keiner Variante erfiillt werden. Diese Anforderung muss durch andere MaBnahmen, z. B. durch
den OPNV, sichergestellt werden und bedarf der besonderen Genehmigung durch die Behérden
kreuzungs- und Uberlagerungsfreie Feuerwehrzufahrt/ -umfahrt erforderlich
eigene Eingdnge der verschiedenen Nutzergruppen erforderlich
Umfriedung des Sportstadions auch zum Sportpark erforderlich aufgrund der Lage auf dem Gelande
symmetrische Anlage im Bestand mit einseitigen Zugangswegen liber den Sportpark
sowie mit 6ffentlicher Durchwegung
und einer geringen Zahl von Zugangen zu Stadionring und Tribiinengebaude aufgrund der baulichen Bestandsausbildung allgemein
Barrierefreiheit, Selbstrettung erforderlich
mangelnde Loéschwasserversorgung
AuRere Umfriedung zur Max-Schmeling-Halle, Ubergang méoglich
Zufahrt und Befahrbarkeit einer Seite der Innenflache
Mangelnde Flachen fiir Rettungsplatze, Doppelnutzung geplante Sportflache vor dem Stadion Innerer Ring, Tribiine:
Brennbare Sitzschalen, zu breite Blockausbildung, Steilheit der Stufengdange im oberen Bereich, Rauchableitung Triblinengebaude
Fehlender Feuerwiderstand der Tragkonstruktion fiihrt zu Riickbau des Tribliinengebaudes auf Rohbau, wenn vorhandene Tragkonstruktion die zu

erwartenden statischen Anforderungen erfiillt.
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SpOrt concept

9.1 Brandschutz und Sicherheit Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

4. Machbarkeit der untersuchten Varianten

4.1. Variante V 3.1.1. Erweiterung Bestand

Erhohtes Sicherheitsrisiko

Die geforderte bauliche Fantrennung ist bei der Variante V 3.1.1.. nicht erfiillt, lediglich gegeniiber dem Bestand verbessert. Uber den 6ffentlichen Durchgang
des Parks (von der Eberswalder StraRe zur GaudystraRe) bleibt eine Durchmischung in unmittelbarere Ndhe des Stadions moglich.

Die organisatorischen SicherheitsmaRnahmen mit hohem personellem Aufwand unter Billigung eines erhéhten Sicherheitsrisikos sind nach wie vor
erforderlich. Dieses Sicherheitsrisiko ist bei einer Erweiterung des Bestandes gemaR unserer Einschdtzung nicht genehmigungsfihig.

Unzureichende Rettungswege

Die Einteilung in Sektoren sowie die einzelne Evakuierungsmoglichkeit der Sektoren fiihrt aufgrund der symmetrischen Anordnung bei der vorliegenden
Zugangssituation zu einer Uberlastung des nérdlichen StadionauRenrings Die vorhandene Breite des Ringes einschlieRlich Hinzuziehung der Zwischenflichen
zwischen innerem und dauBerem Ring sind fiir den zu erwartenden Verkehr zu gering bemessen.

Bei Fantrennung stehen nur die Rettungswege Uber zur GaudystraRe sowie zur CantianstraBe zur Verfligung. Die vorhandenen Breiten der beiden
Zugangswege sind zu gering bemessen. Uberlagerung von Feuerwehrzufahrt, Stellflichen und erforderliche Rettungswegen sind vorhanden.

Unter den vorhandenen Bedingungen konnen die Anforderungen an Rettungswege nicht als erfiillt angesehen werden.

4.2. Variante V 3.1.1. Erweiterung Sportpark

Die vorhandenen Breiten der Zugangswege zur Gaudystralle und zur CantianstralBe sind bei Sicherheitsveranstaltungen mit Fantrennung zu gering bemessen.
Uberlagerung von Feuerwehrzufahrt, Stellflichen und erforderliche Rettungswegen sind insbesondere zur GaudystraRe vorhanden. Die Hinweise zur Anlage
der Tiefgarage sind zu beachten.

Weitere kritische oder nicht vollstandig erfiillbare brandschutztechnische und sicherheitstechnische Anforderungen sind bei der vorliegenden Variante V 3.1.1
zur Erweiterung der geplanten Anlage des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu erkennen.

4.3. Variante V 1.1.1. Neubau

Bei dieser Variante konnen alle baurechtlichen und zusatzlichen sicherheitstechnischen Mindestanforderungen insbesondere aufgrund der verschiedenen
vorhandenen Zufahrt-/ und Zugangssituationen als erfiillbar angesehen werden. Die fehlenden Stellpldtze fir Besucher missen durch geeignete MaRnahmen
kompensiert werden.

Hohere sicherheitstechnische Anforderungen kénnen durch die Ausbildung eigener regularer Ausgange des Sektors 3 zum Wegenetz des Mauerparkgelandes
erfullt werden. Diese Ausgange sind sehr sinnvoll und empfehlenswert, da die Entfluchtungszeiten des Sektors 3 aufgrund der Rettungsweglangenreduzierung
erheblich verkiirzt und somit das Sicherheitsniveau in sinnvollem MaRe erh6ht werden kann.
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SpOrt concept

9.1 Brandschutz und Sicherheit Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

4.4. Variante V 1.1.1. Erweiterung Sportpark
Kritische oder nicht vollstandig erfiillbare brandschutztechnische und sicherheitstechnische Anforderungen sind bei der vorliegenden Variante V 1.1.1 zur
Erweiterung der geplanten Anlage des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu erkennen.

Hinweis: Grundsatzlich empfehlen wir aufgrund der zu erwartenden Vorteile die Moglichkeit der ErschlieBung des Stadions liber das Mauerparkgeldnde zu
priifen.

5. SCHLUSSBETRACHTUNG

Der Bestand sowie die verschiedenen Varianten sind von uns unter Zugrundelegung der baulichen und sicherheitstechnischen Anforderungen bewertet
worden:

Variante V 3.1.1. Erweiterung Bestand

Stadion

Eine Genehmigung der Erweiterung des Bestandes auf Basis der Umsetzung der Variante V 3.1.1. ist in dieser Form aus brandschutztechnischer und
sicherheitstechnischer Sicht nicht zu erwarten.

Sportpark

Die Genehmigung der Erweiterung des Sportparks auf Basis der vorliegenden Planung zur Variante V 3.1.1. und unter Beachtung der Hinweise ist aus
brandschutztechnischer und sicherheitstechnischer Sicht zu erwarten.

Variante V 1.1.1 Neubauplanung

Stadion

Eine Genehmigung des Neubaus des Stadions auf Basis der Umsetzung der Variante V 1.1.1. ist aus brandschutztechnischer und sicherheitstechnischer Sicht
zu erwarten.

Sportpark

Die Genehmigung der Erweiterung des Sportparks auf Basis der vorliegenden Planung zur Variante V 1.1.1. ist aus brandschutztechnischer und
sicherheitstechnischer Sicht zu erwarten.

Hinweise SpOrt concept:

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Stellungnahme zur ,,Machbarkeitsstudie Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark
Kosten der Polizei Berlin bei Sportveranstaltungen” der Berliner Polizei vom 20.11.2014 unter ,,ANLAGEN_| 07_Brandschutz und Sicherheit”
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SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

9.2 Schallimmission

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH
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SpOrt concept

9.2 Schallimmission Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Kurzfassung Schallschutz fiir den Hauptbericht
Fiir den Betrieb des gesamten Stadions wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Dabei wurden sowohl der Bestand, als auch die Planungen
untersucht und miteinander verglichen.

Umfeld

Das Umfeld des Sportplatzes besteh aus folgenden StraRRe, die alle mit Wohnh&dusern bebaut sind:

im Norden die Gaudystralie

im Osten die Cantianstrae

im Siiden die TopsstralRe und Teile der Eberswalder StraRe

im Westen die Wolliner StraRe und die Graunstralle, etwas weiter entfernt, jenseits des Mauerparks.

Die Wohnhé&user befinden sich in einer historisch gewachsenen Gemengelage, die schon immer aus der Nachbarschaft zwischen Wohnhausern und dem
Sportplatz besteht. Aus dieser Gemengelage leitet sich der Schutzanspruch eines Mischgebiets ab.

Rechenansitze

Die Rechenansatze basieren auf geneorten Standard-Vorgaben fiir die Sportarten und das Publikum. Dabei ist das Publikum die Hauptlarmquelle.

Fiir das groRe Stadion wird mit Spielen vor 5.000 Zuschauern im Regelfall und mit Top-Spielen vor 10.000 bis 20.000 Zuschauern gerechnet. Diese dauern bis
nach 22.00 Uhr an und fallen damit in die Nachtzeit.

Ergebnisse

Bestand

Der Betrieb des Stadions vor 5.000 Zuschauern erzeugt bereits Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an einigen Immissionsorten.

Vor 10.000 Zuschauern ist die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in der abendlichen Ruhezeit und nachts so stark, dass eine Nutzung nach 20.00 Uhr
eigentlich unzulassig ist.

Planung

Eine wirksame MaRnahme zum Immissionsschutz ist die Uberdachung des gesamten Zuschauerbereichs mit einer vollstandig geschlossenen Riickseite.

Fiir die als Normalfall anzusehende Nutzung vor 5.000 Zuschauern sind nun die fiir die Gemengelage festgesetzten Immissionsrichtwerte fast vollstandig
eingehalten.

Eine Nutzung vor 10.000 Zuschauern und mehr ist als seltenes Ereignis bis zu 18 Mal im Jahr zul&ssig. Dabei diirfen die Immissionsrichtwerte um 10 dB(A)
Uberschritten werden.

Durch die Erweiterung der Anzahl der Kunstrasenfelder kommt es bei Spielen vor Publikum teilweise zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte innerhalb
der Ruhezeiten.
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Fazit
Fir den geplanten Umbau und die Erweiterung des Jahnsportparks wurde eine Lairmimmissionsprognose, sowohl fiir den Bestand, als auch fiir eine
mogliche Planungsvariante berechnet. Im Ergebnis dieser Berechnungen wurde festgestellt, dass die Immissionssituation bereits jetzt kritisch ist. Bei einer
vollstandigen Nutzung der kleinen Sportanlagen, teilweise vor Zuschauern, kommt es bereits zu geringfiigigen

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den benachbarten Wohnhausern.

Ebenso bewirkt die Nutzung des Stadions vor nur 5.000 Zuschauern bereits geringfiigige Uberschreitungen. Bei Ausnahme-Spielen vor 10.000 bis 20.000
Zuschauern treten deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auf.

Durch die geplante Erweiterung der Sportanlagen auf etwa die doppelte Anzahl, treten teilweise héhere Uberschreitungen an den Nachbarhiusern auf.

Dem hingegen fiihrt eine vollstindige Uberdachung des Zuschauerbereichs des Stadions mit geschlossener Riickwand zu einer deutlichen Pegelabnahme um
bis zu 9 dB(A) bei voller Besetzung, und damit zu einer haufigeren Einhaltung der Immissionsrichtwerte als im Bestand.

Ein mogliches Parkhaus leistet ebenfalls einen nicht zu vernachlassigenden Beitrag zur Gesamtimmission.
Im Parkhaus kénnen geeignete bauliche MalRnahmen eine Larmminderung bewirken.

Die Nutzung des Stadions fiir Spiele vor 10.000 Zuschauern und mehr ist nur als seltenes Ereignis bis zu 18 Mal im Jahr mdoglich.
Bei allen Betrachtungen ist davon auszugehen, dass sich alle Hauser rund um das Stadion in einer historisch gewachsenen Gemengelage befinden und ihnen
daher der Immissionsschutz eines Mischgebiets zu gewahren ist. Dies wird durch die vorgesehenen Nutzungen, einschlieflich der Festlegung seltener

Ereignisse erreicht.

Damit ist die vorgesehene Erweiterung des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks aus sich des Schallimmissionsschutzes machbar.

Hinweis SpOrt concept:
Im Kostenrahmen wurden die Investitionskosten fiir die vorgeschlagenen SchallschutzmalRnahmen wie folgt bertcksichtigt:

Volle Uberdachung der Sitzplitze bei allen Stadionvarianten (im jeweiligen Modul ,,Stadion” enthalten)
Geschlossene Fassade um die Stadionrdnge (M1b+e)
Schallschutzfassaden fiir die Parkhausvarianten (M1-cl)
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Immissionsrichtwerte
Fiir die Beurteilung von Sportanlagen nach der 18. BImSchV gelten folgende Immissionsrichtwerte.

Tabelle 4.1: Immissionsrichtwerte fiir Sportlarm nach der 18. BImSchV [1]

Beurteilungszeitraum Tag Tag Nacht
auBerhalb der Innerhalb der Ru- | Lauteste Nacht-
Ruhezeit hezeit stunde
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
Kern-, Dorf-, Mischgebiet 60 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten. Seltene Ereignisse diirfen die Immissionsrichtwerte um maximal 10 dB(A) lberschreiten.

Bestand Viii
Tabelle 6.1: Beurteilungspegel aller Sportanlagen mit Publikum im Bestand, ohne groRes Tabelle 6.6: Beurteilungspegel aller Sportanlagen mit Publikum nach der Planung, ohne
Stadion groRes Stadion
Immissionsrichtw. Sportanlagen + Publikum ohne Gr. Stadion Immissionsrichtw. nur Sportanlagen + Publikum ohne Gr. Stadion
Werktg Rz| Werktag | Werktg Rz Sonntag Sonntg Rz | Sonntg Rz Werktg Rz | Werktag | Werktg Rz Sonntag Sonntg Rz | Sonntg Rz

Immissionsort Tag Ruhezeit] 6-8h 8-20h 20-22h | 9-13;1520h | 13-15h 20-22 h Immissionsort Tag Ruhezeit] 6-8 h 8-20h | 20-22h | 9-13;15-20h| 13-15h 20-22h

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gaudystr 19 0G4 60 55 334 42,6 43,6 421 451 379 Gaudystr 19 0G4 60 55 38,6 47,3 48,5 47,3 48,9 44,7
Gaudystr 17 0G4 60 55 347 45,0 46,0 441 48,1 39,0 Gaudystr 17 0G4 60 55 40,0 48,7 50,0 48,5 50,8 45,3
Gaudystr 11 0G4 60 55 348 49,7 50,6 478 53,6 375 Gaudystr 11 0G4 60 55 38,8 50,7 51,8 49,4 54,2 428
[Cantianstr 15 0G4 60 55 36,2 51,6 52,4 49,6 55,4 38,1 Cantianstr 15 0G4 60 55 39,8 52,3 53,3 50,7 55,9 42,8
[Cantianstr 12 0G4 60 55 40,5 52,3 53,3 50,8 55,9 417 Cantianstr 12 0G4 60 55 42,6 53,1 54,3 52,0 56,4 45,0
Cantianstr2 0G4 60 55 48,8 54,5 55,9 54,9 56,4 48,9 Cantianstr2 0G4 60 55 49,2 55,3 57,2 55,7 57,1 50,8
[Topsstr 7 0G4 60 55 451 50,9 52,4 51,3 52,7 453 [Topsstr 7 0G4 60 55 46,0 54,4 55,6 54,6 65,5 52,3
[Topsstr 19 0G4 60 55 45,0 50,8 52,5 51,1 52,6 452 [Topsstr 19 0G4 60 55 46,5 55,8 56,8 56,0 56,7 54,2
[Topsstr35  OG4 60 55 398 459 47,6 46,1 47,9 40,5 [Topsstr 35  OG4 60 55 44,4 51,1 52,8 51,4 52,6 47,3
Eberswalder 5 0G4 60 55 321 389 40,3 38,9 41,1 336 Eberswalder 5 0G4 60 55 35,8 423 441 425 441 379
Eberswalder 1 0G4 60 55 30,3 371 38,5 371 39,3 31,7 Eberswalder 1 0G4 60 55 34,0 40,7 42,4 40,9 425 36,6
Wolliner27 OG5 57 52 25,9 32,5 34,0 32,6 347 27,3 Nolliner 27 OGS 57 52 27,4 34,3 35,9 34,5 35,9 30,7
Wolliner 31 OG5 57 52 25,0 322 335 321 344 27,2 Nolliner31 OG5 57 52 26,6 34,2 35,6 34,3 35,9 30,8
Graunstr 1 0G5 57 52 24,0 31,6 329 31,5 34,0 26,5 Graunstr 1 OGS 57 52 26,6 34,3 357 34,4 36,1 30,9
[Graunstr6 OG5 57 52 24,5 31,6 32,9 31,6 33,7 26,9 Graunstr6 OG5 57 52 26,5 34,1 35,5 34,2 35,8 30,8
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Tabelle 6.2: Beurteilungspegel des groRen Stadions bei 5.000 Zuschauern
Immissionsrichtwert nur Gr. Stadion mit 5.000 Personen Publikum
Werktag |Werktag Rz| Wkt Nacht | Sonntag Rz
Immissionsort Tag Ruhezeit | Nacht 8-20 h 20-22 h 22-23 h 13-15h
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gaudystr 19 0G4 60 55 45 45,5 53,3 49,5 53,3
Gaudystr 17 0G4 60 55 45 45,1 52,9 49,1 52,9
Gaudystr 11 0G4 60 55 45 43,1 50,9 47,2 50,9
Cantianstr 15 0G4 60 56 45 42,3 50,1 46,4 50,1
Cantianstr 12 0G4 60 55 45 42,2 50,0 46,6 50,0
Cantianstr2 0G4 60 55 45 42,4 50,2 46,9 50,2
Topsstr 7 0G4 60 55 45 43,3 51,1 47,5 51,1
Topsstr 19 0G4 60 55 45 45,8 53,6 50,1 53,6
Topsstr 35 0G4 60 55 45 51,0 58,7 55,2 58,7
Eberswalder 5 0G4 60 55 45 49,9 57,7 54,0 57,7
Eberswalder1 0G4 60 56 45 47,8 55,5 51,8 55,5
\Wolliner 27 OG5 57 52 42 39,4 47,2 43,8 47,2
[Wolliner 31 OG5 57 52 42 39,5 47,3 44,0 47,3
Graunstr 1 OG5 57 52 42 39,7 47,5 442 47,5
Graunstr 6 OG5 57 52 42 40,1 47,8 44,6 47,8

Tabelle 6.5: Beurteilungspegel aller Sportanlagen mit Publikum im Bestand und groBes
Stadion mit 10.000 Zuschauern

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Vi.1.1
Tabelle 6.7: Beurteilungspegel des groRen Stadions bei 5.000 Zuschauern mit Uberdach-
ung
Immissionsrichtwert Gr. Stadion mit 5000 Personen Publikum mit Dach
Werktag | Werktag Rz | Wkt Nacht | Sonntag Rz

Immissionsort Tag Ruhezeit | Nacht 8-20 h 20-22 h 22-23 h 13-15 h

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gaudystr 19 0G4 60 55 45 40,7 48,5 45,0 48,5
Gaudystr 17 0G4 60 55 45 40,6 48,4 451 48,4
Gaudystr 11 0G4 60 55 45 39,1 46,9 43,5 46,9
Cantianstr 15 0G4 60 55 45 37,6 45,3 41,9 45,3
Cantianstr 12 0G4 60 55 45 36,9 44,6 41,4 44,6
Cantianstr2 0G4 60 55 45 37,9 45,7 42,4 45,7
Topsstr 7 0G4 60 55 45 39,2 46,9 43,6 46,9
[Topsstr 19 0G4 60 55 45 40,8 48,6 45,3 48,6
[Topsstr 35 0G4 60 55 45 441 51,9 48,6 51,9
Eberswalder 5 0G4 60 55 45 40,9 48,7 44,7 48,7
Eberswalder 1 0G4 60 55 45 40,4 48,2 44,4 48,2
\Wolliner 27 OGS 57 52 42 36,5 44,3 40,9 443
Wolliner 31 0G5 57 52 42 37,2 45,0 417 45,0
Graunstr 1 0G5 57 52 42 36,7 44,5 41,2 44,5
Graunstr 6 OG5 57 52 42 36,2 44,0 40,6 44,0

Sportanlagen + Publikum + Gr. Stadion + 10.000 Personen

Werktag Rz | Werktag | Werktag Rz | Wkt Nacht]  Sonntag Sonntag Rz | Sonntag Rz

Immissionsort 6-8 h 8-20 h 20-22 h 22-23h |9-13,1520h| 13-15h 20-22 h

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gaudystr 19 0G4 33,4 49,5 56,6 52,9 421 56,7 37,9
Gaudystr 17 0G4 34,7 49,9 56,4 52,5 441 56,6 39,0
Gaudystr 11 0G4 34,8 51,3 55,7 50,6 47,8 56,8 375
Cantianstr 15 0G4 36,2 52,5 55,8 49,8 49,6 57,5 38,1
Cantianstr 12 0G4 40,5 53,1 56,2 50,0 50,8 57,8 41,7
Cantianstr2 0G4 48,8 55,0 57,8 50,3 54,9 58,2 489
Topsstr 7 0G4 45,1 52,2 56,4 50,9 51,3 56,6 453
[Topsstr 19 0G4 45,0 53,0 58,1 53,5 51,1 58,2 45,2
[Topsstr 35 0G4 39,8 54,7 62,1 58,6 46,1 62,1 40,5
Eberswalder 5 0G4 32,1 53,2 60,9 57,4 38,9 60,9 33,6
Eberswalder 1 0G4 30,3 51,0 58,7 55,2 371 58,7 31,7
\Wolliner 27 OG5 25,9 43,0 50,5 47,2 32,6 50,5 27,3
Wolliner 31 OG5 25,0 43,2 50,7 47,4 32,1 50,7 27,2
Graunstr 1 0G5 24,0 433 50,8 47,6 31,5 50,8 26,5
Graunstr6 OG5 24,5 43,6 51,2 48,0 31,6 51,2 26,9

Tabelle 6.11: Beurteilungspegel aller Sportanlagen mit Publikum nach der Planung und
groRes Stadion mit 10.000 Zuschauern

Sportanlagen + Publikum + Gr. Stadion + 10.000 Personen
Werktg Rz | Werktag | Werktg Rz | Wkt Nacht Sonntag Sonntg Rz | Sonntg Rz
Immissionsort 6-8 h 8-20h | 20-22h 22-23h | 9-13;15-20h| 13-15h 20-22 h
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gaudystr 19 0G4 38,6 49,3 53,5 48,4 47,8 53,6 45,6
Gaudystr 17 0G4 40,0 50,5 54,1 48,5 49,3 54,5 46,6
Gaudystr 11 0G4 38,8 51,4 54,1 46,9 49,5 55,6 43,2
Cantianstr 15 0G4 39,8 52,6 54,5 45,3 50,8 56,6 429
Cantianstr 12 0G4 42,6 53,3 55,2 448 52,0 57,0 45,0
Cantianstr2 0G4 49,2 55,5 57,8 45,8 55,7 57.7 50,8
[Topsstr 7 0G4 46,0 54,7 56,7 47,0 54,6 56,6 52,3
[Topsstr 19 0G4 46,5 56,1 58,0 48,7 56,0 57,9 54,2
Topsstr 35 0G4 44,4 52,6 57,1 52,0 51,4 57,1 47,3
Eberswalder 5 0G4 35,8 46,2 52,4 48,1 42,5 52,4 37,9
Eberswalder 1 0G4 34,0 45,3 51,8 47,8 40,9 51,8 36,6
Nolliner 27 OG5 27,4 40,8 47,8 443 34,5 47,8 30,7
Nolliner 31 OG5 26,6 41,4 48,5 45,1 34,3 48,5 30,8
Graunstr 1 0G5 26,6 41,0 48,0 446 34,4 48,0 30,9
Graunstr 6 0G5 26,5 40,6 47,5 44,0 34,2 47,5 30,8
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Bestand Vii.1
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9.3 Lichtimmission
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Zusammenfassung der Schlussfolgerungen der lichttechnischen Untersuchung

Die Schlussfolgerungen aus der lichttechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1.

Fiir das GroRe Stadion wird eine neue Flutlichtanlage empfohlen.
Beispielhaft ist in einer Studie dafir die Variante ,, FLM-Ringanlage” erarbeitet worden.
Dabei sind die TV-Anforderungen der Verbande und die Immissionsschutzanforderungen zu berticksichtigen.

Im Kleinen Stadion kann mit verhaltnismaRig geringem Aufwand der geringfiigige Immissionskonflikt durch Optimierung der Leuchtenausrichtung in
Richtung CantianstraRe auf den FLM am Funktionsgebdude vermieden werden.
Falls erforderlich, kann die Beleuchtungsanlage soweit optimiert werden, dass die Beleuchtungsklasse Il erreicht wird.

Auf den Kunstrasenplatzen (A+B) Stadion kann mit verhaltnismaRig geringem Aufwand der geringfligige Immissionskonflikt durch Optimierung der
Leuchtenausrichtung in Richtung Cantianstralle auf den , mittleren” FLM 4-6 vermieden werden. Der Neubau der Kunstrasenplatze C und D ist ohne
Immissionskonflikte moglich.

Eine Verlagerung der Tennisplatze ist ebenso ohne Immissionskonflikte moglich.
Auch alle weiteren geplanten Sportanlagen(Beach-Volleyball, Streetball, DFBMini, usw.) sind ohne Immissionskonflikte moglich.

Dabei wird vorausgesetzt, dass alle Flutlichtanlagen jeweils durch eine lichttechnische Optimierungsberechnung dimensioniert werden.

Somit sind aus lichttechnischer Sicht der mogliche Neubau der Flutlichtanlage fiir das GroRe Stadion und die anforderungsgerechte Ausleuchtung aller
vorhandenen bzw. geplanten Sportanlagen nach Priifung durch die zustindigen Behorden sicherlich genehmigungsfihig.
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9.4 Verkehr

IVAS - Ingenieurbiiro flr Verkehrsanlagen und -systeme
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Zusammenfassung und Empfehlungen

Der Senat beabsichtigt, den Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark (JSP) in Berlin-Pankow als Giber-regionale und internationale Sport- und Veranstaltungsstatte zu
sanieren und umzubauen. Gleichzeitig soll die Sportanlage als innerstédtische , Kiezsportanlage* fiir den Kita-, Schul-, Universitats- und Vereinssport genutzt
sowie als zentraler Standort des Berliner Behindertensports entwickelt werden.

Im Rahmen der Bedarfsplanung soll in Zusammenhang mit der Erstellung einer Machbarkeits-studie der Standort verkehrlich beurteilt werden. In der
Machbarkeitsstudie werden mehrere Varianten erstellt, die sich vor allem in Bezug auf die ErschlieBung und Umbauten am Stadion unterscheiden.

Gegenwartig werden bereits umfangreiche Sportveranstaltungen durchgefiihrt, zukiinftig wird von einer groReren Anzahl an Veranstaltungen sowie héheren
Besucherzahlen ausgegangen.

Grundsatzlich ist der Standort ist aufgrund seiner guten ErschlieBung mit dem OPNV und Anbindung an das HauptverkehrsstraRennetz gut geeignet die
geplante Entwicklung verkehrlich zu bewaltigen. Der Jahnsportpark wird insgesamt im ndaheren Umfeld durch eine U-Bahn-Linie (U 2), 4 S-Bahn-Linien sowie 3
StraRenbahnlinien erschlossen. Zukiinftig ist zudem mit der Erweiterung der Linie M10 eine direkte Anbindung an den Hauptbahnhof gegeben (Fertigstellung
in 2015). Aufgrund der stidtebaulichen Lage in einem dicht bebauten und genutzten Gebiet kommt es jedoch auch zu Uberlagerungen mit dem 6rtlichen
FuBgingerverkehr. Die Lingen der Zuwegungen fiir OPNV Nutzer sind insbesondere von der S-Bahn relativ groR, was jedoch im Veranstaltungsfall akzeptabel
ist.

Die Einordnung des geplanten Parkhauses im Stiden mit Zufahrt von der Eberswalder StraRe wird als glinstig bewertet. Diese reduziert den Parksuchverkehr in
den Wohngebieten nordlich des JSP und biindelt den Verkehr weitgehend im HauptstraRennetz.

Die Anzahl von ca. 460 Stellpldtzen deckt den Bedarf fiir VIP Stellpldtze bei Veranstaltungen sowie des Behindertensportverbands ab und wird als
ausreichend bewertet. Bei GroRBveranstaltungen sollte der Verkauf von Parktickets bzw. Berechtigungen vorab erfolgen um Parksuchverkehr zu
vermeiden. Das Anzeigen der Auslastung mittels dynamischer Anzeigen an der Eberswalder StraRe ware zweckmaRBig um eine friihzeitige Vorsortierung zu
ermoglichen und unnétige Verkehrsbelastungen zu vermeiden.

Bei Vollauslastung des Stadions kann es zur erh6hten Parkraumnachfrage im Umfeld des Stadions kommen. Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Situation mit angrenzenden Wohngebieten wird dies aber im Grundsatz als akzeptabel betrachtet. Zur Reduzierung des Pkw-Verkehrsaufkommens durch
Besucher (MIV-Anteil) und damit von Parksuchverkehr werden weitere MaBnahmen wie z.B. die verpflichtende Einfiihrung des Kombitickets, empfohlen.
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Die Varianten 1.1.1/ 2.1.1 und 1.1.2/ 2.1.2 des Konzepts sind in der Lage, das Verkehrsaufkommen sowohl fiir den Veranstaltungsfall abzuwickeln. Das
Gleiche trifft auf den Regelbetrieb zu.

Die Varianten 1.1.3/ 2.1.3 sowie die Variante 3.1.1 (Erhalt des Stadion) werden aus verkehrlicher Sicht aufgrund zahlreicher Konfliktpunkte nicht
empfohlen.

Fir den Fall, dass das Gesamtaufkommen an Reisebussen die Anzahl der verfiigbaren Umstiegsplatze tibersteigt, sind organisatorische MaBnahmen zu treffen
(Dispatcher, Pulkung, der Busse). Dadurch kann das Auftreten von Riickstau in die Eberswalder StraRe minimiert werden.

Aufgrund der Lage des Sportparks wird insbesondere im Regelbetrieb ein erheblicher Anteil an Radverkehr erwartet. Die Vorgaben der ERA von ca. 400
Abstellpldtzen (entspricht 200 Radbiigeln) sollten nach Méglichkeit erflllt werden bzw. Flachen dafiir vorgehalten werden. Die Radbuigel sollten deutlich
naher an den Stadioneingangen liegen als Pkw- Stellplatze, ebenso sind auch an den Zugangen zu Trainingsstatten und Funktionsgebauden Abstellanlagen
vorzusehen.

Fiir Nutzer des OPNV von der Schdnhauser StraRe sollte der Weg in der Griinfliche neben der Topsstrae ordnungsgemaR und in ausreichende Breite
hergestellt werden.

Um die mit dem OPNV anreisenden Besucherstréme zu bewiltigen, wire an Punktspieltagen ein stark verdichtetes OPNV-Angebot vorzusehen. Im Fall von
Sonderziigen bis Hauptbahnhof betrifft dies vor allem die Tramlinie M10.

Der Knotenpunkt der Zufahrt in die Eberswalder StraRe sollte im Rahmen der weiteren Planung detaillierter in Bezug auf die Leistungsfahigkeit untersucht
werden. Beziglich der Signalsteuerung des Knotenpunkts Schénhauser Allee/ Eberswalder StraRe sollte zudem eine geringe Reduzierung der Griinzeit fiir
FuRganger und Radfahrer Gber den Knotenarm Eberswalder StralRe, ggf. nur fiir die Nebenzeiten, geprift werden.

Hinweise SpOrt concept:
Im Kostenrahmen wurden die Kosten aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens wie folgt berlcksichtigt:

Modul 7: MalRnahmen im o6ffentlichen StraRenraum

¢ Herstellung eines ordnungsgemalRen Gehwegs in der Griinflache parallel zur Topsstrale (derzeit z.T. Trampelpfad), ca.: 60.000,- €
e Ergdnzung von Beschilderungen fir FuBgangerwegweisung, pauschal 5.000,- €

Die Kosten fiir die notwendigen Fahrradbuigel sind im Kostenansatz der jeweiligen AuBenanlagen erhalten.

Parkhaus: Das Parkhaus erfillt nicht nur die Funktion des Parkens, sondern ermdglicht die, nach den DFB- Richtlinien geforderte, separate

ErschlieBungsmoglichkeit des Stadions der jeweiligen Nutzergruppen lber den angedachten Steg.

Zudem ermoglicht das Parkhaus an dieser Stelle die, von den Sicherheitsbehoérden geforderte bauliche Fantrennung

(siehe auch: 9.1 Brandschutz und Sicherheit) 03.12.2014 106
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9.4 Verkehr Sportstitten fiir die Zukunft GmbH

verkehrliche Bewertung der Varianten Konzeptstudie
(Kurzfassung)

Beschreibung Anlage

» Umbau des Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportparks (JSP) in Berlin-Pankow als tiberregionale und
internationale Sport- und Veranstaltungsstatte sowie als zentraler Standort des
Berliner Behindertensports

» geplante Kapzitat Stadion: 20.000 Besucher

+ Kapazitat Max-Schmeling-Halle: 9.000 Besucher

* Verdichtung der weiteren Sportanlagen (Kunstrasenfelder, Tennis, Beachvolleyball etc.)

 derzeitig finden im Stadion regulédre Sportveranstaltungen statt, allerdings mit tiberwiegend
geringem Zuschaueraufkommen (< 2.000 Personen)

Generell ist der Standort durch den OPNV sowie das Hauptverkehrsstralennetz gut erschlossen.

1. Einleitung 1.1/1.2

h2& Folgende offentliche Verkehrsmittel erschlielen den JSP (mit Angabe der Entfernung zwischen

nachster Haltestelle und Sportpark):
+ U-Bahn: Linie U2, Haltestelle U Eberswalder StraRe (400 m);

Linie U8, Haltestelle Bernauer Straf3e (1.000 m)
) e S-Bahn: LinienS8,S9,S41,S 42, S 85;
OPNV/ Haltestelle S+U Schénhauser Allee nordéstlich des JSP (900 m) 4

FuBgéanger |+ Tram: M1, Haltestelle U Eberswalder StraRe (400 m)

2.verkehrliche M10, Haltestelle Fr.-L.-Jahn-Sportpark (100 m)
Rahmenbedingungen Linie 12, Haltestelle U Eberswalder Straf3e (400 m)

M2& glnstige fulRlaufige Erreichbarkeit des JSP bis auf wenige Ausnahmen ausreichend
aewihrleistet
» ErschlieBung durch die Hauptverkehrsstrale Eberswalder Stra3e (Stiden) sowie NebenstralRe

GaudystrafRe (Nord) und Cantianstraf3e (Ost)
+ derzeitige Parkplatze auf dem Gelande = 350 Stellplatze
+ Parkplatze im Umfeld: Topsstrae (100 Stellplatze), neben Gleisschleife (130 Stellplatze),
+ Stellplatze im StraRenraum im Umfeld gebuhrenpflichtig (bei Veranstaltungen 3 €/ h)

Kfz/ Parken
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9.4 Verkehr Sportstatten fiir die Zukunft GmbH
Beschreibung Anlage
Reisebusse Ein- und Ausstieg stdlich des JSP, Platz fir ca. 6- 7 Busse 4

&  Anbindung des Gebiets an mehrere Hauptrouten:
* Im Westen durch den Radfernweg Berlin-Usedom durch den Mauerpark

2 verkehrliche * In Norden durch die Hauptverbindungs-Tangentialroute TR2 entlang der Gleimstralle
Rahmenbedingungen * Im Osten verlaufen Rou.ten dgs E.rgénzungsng‘tzes en.t.langfjer Ce_mtian;traBe sowie
Radverkehr Sonnenburger StraRe einschlieRlich der FuBgangerbriicke tiber die Gleisanlagen 5

» Im Siden sind die Radverkehrsanlagen entlang der Eberswalder Strafe Teil des
Rad-Ergédnzungsnetzes

geringe Anzahl von Radabstellanlagen (im Gelande JSP derzeitig 39 Radbligel)

NE® GroRveranstaltungen am 11.10.2014: Finale im German Football 2014 (18:00 Uhr) sowie
Handball-Bundesligaspiel Fuchse Berlin - THW Kiel (16:15 Uhr)

* Besucher Stadion: 12.500 Personen

* Besucher Max-Schmeling-Halle: 9.000 Personen

WE® Ergebnis der Beobachtung:

3. Verkehrsbeobachtung * hoher Parksuchverkehr nordlich des JSP

* Ruckstau von Reisebussen vom sudlichen Vorplatz bis auf die Eberswalder Stral3e

+ teilweise chaotische Durchmischung von Bussen, Ful3géangern und Pkw auf dem sidlichen
Vorplatz

* Nach Ende der Veranstaltung Blockieren der Parkplatzausfahrt durch Busse und Ful3ganger

» Konflikte am Knotenpunkt Schénhauser Allee/ Eberswalder Straf3e zwischen Bussen und
FuRgangern& Radverkehr, teilweise Gefahrdung des Radverkehrs durch rechtsabbiegende Kfz
aus zufahrt Nord, lange Wartezeiten fir Rechtsabbiegerin Zufahrt Nord

* Model Spilt Einheimische Besucher: 75 % OPNV, 20 % Motorisierter Individualverkehr,

Berechnungs- 5 % Radverkehr
grundlage * Model Spilt Auswértige Besucher: 80 % Reisebusse, 20 % Motorisierter Individualverkehr

« Besetzungsgrad bei Veranstaltungen: 2,5 Personen/ Pkw, 60 Personen/ Bus

Veranstaltung im Stadion mit 20.000 Besuchern

+ _ermitteltes Gesamt-Verkehrsaufkommen: 1.600 Pkw, 27 Busse

Veranstaltung im Stadion mit 20.000 Besuchern und Max-Schmeling-Halle mit 9.000 Besuchern

Szenario 2 gleichzeitig 6.2

« ermitteltes Gesamt-Verkehrsaufkommen: 2.320 Pkw, 39 Busse

4. ermitteltes

Verkehrsaufkommen Szenario 1 6.1
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9.4 Verkehr Sportstitten fiir die Zukunft GmbH

Beschreibung Anlage

Insgesamt sind 7 Varianten im Konzept enthalten.

Die Varianten 2.1.x unterscheiden sich von den Varianten 1.1.x nur in der Lage der Haupttribiine, sind
in Bezug auf die ErschlieBung jedoch deckungsgleich. Die Varianten 2.1.x wurden daher nicht
gesondertbetrachtet.

« Anzahl gleichzeitig haltender Busse fir Ein-/ Ausstieg: ca. 10 Stiick

» Lage des Ein-Ausstiegbereichs Bus: zwischen Eberswalder StraRe und Gleisschleife

» Anzahl Pkw-Stellplatze (Deckungsgrad Szenario 1): 7.1/8.1

Uberblick

Variante 1.1.1

AlB A) 1.125 Stellplatze im Parkhaus (ca. 70 %)
B) 460 Stellplatze im Parkhaus (ca. 30%)

5.Kurzbeschreibung der « Anzahl gleichzeitig haltender Busse fiir Ein-/ Ausstieg: ca. 6 Stiick
Varianten Variante 1.1.2 |+ Lage des Ein-Ausstiegbereichs Bus: zwischen Stadion und Gleisschleife neben Parkhaus 7.2/8.2

« Anzahl Pkw-Stellplatze (Deckunasarad Szenario 1): 460 Stellplatze im Parkhaus (ca. 30 %)

« Anzahl gleichzeitig haltender Busse fiir Ein-/ Ausstieg: ca. 6 Stick

» Lage des Ein-Ausstiegbereichs Bus: zwischen Stadion und Gleisschleife neben Parkplatz

Variante1.1.3 |+ Anzahl Pkw-Stellplatze (Deckungsgrad Szenario 1): 1.020 Stellplatze in Tiefgarage und Parkplatz 7.3

(ca. 65 %)

» Anzahl gleichzeitig haltender Busse fur Ein-/ Ausstieg: ca. 5 Stiick

Variante 3.1.1 [+ Lage des Ein-Ausstiegbereichs Bus: zwischen Stadion und Gleisschleife 7.4

+ _Anzahl Pkw-Stellplatze (Deckungsarad Szenario 1): 800 Stellplatze in Tiefgarage (ca. 50 %)

» glnstige Abwicklung der Busse: eigene Zufahrt, hohe Kapazitat

» baulich separater Zugang der Gaste zum Stadion méglich

« hohe Verfugbarkeit von Pkw-Stellplatzen im Parkhaus (A) bzw. ausreichend fur VIP und
Behindertensportbedarf (B)

» kaum Konflikte zwischen den Ful3gangerhauptstrémen und Bussen/ Pkw

» Konflikte zwischen Bussen und Pkw vorhanden

« Erhalt der zwei 6ffentlichen Parkpléatze zwischen JSP und Eberswalder Stral3e mdglich

* hoherer Umbaubedarfim éffentlichen StraRenraum

relativ hohe Belastung der Einmiindung Eberswalder StraRe

6. Bewertung der Variante1.1.1
Varianten A/B

& Variante A und B ist fiir die ErschlieBung und Verkehrsabwicklung gut geeignet, die Verfligbarkeit
von Stellplatzen in Variante B wird als ausreichend bewertet
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9.4 Verkehr Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Beschreibung Anlage

» Abwicklung der Busse méglich, jedoch keine eigene Zufahrt, eingeschrénkte Kapazitét
» separater Zugang der Gaste zum Stadion nur mit weiteren MalRnahmen mdglich

» Verfugbarkeit von Pkw-Stellplatzen im Parkhaus ausreichend fir VIP

» kaum Konflikte zwischen den FulRgéangerhauptstrémen und Bussen/ Pkw

» Konflikte zwischen Bussen und Pkw

Erhalt der zwei 6ffentlichen Parkplatze zwischen JSP und Eberswalder Strale méglich
« geringerer Umbaubedarfim 6ffentlichen StraRenraum

geringe Belastung der Einmindung Eberswalder Stral3e

Variante 1.1.2

NE& Variante ist fur die ErschlieBung und Verkehrsabwicklung geeignet (Verbesserung der
ErschlieBung zum Bestand wird erreicht)

Abwicklung der Busse mdglich, jedoch keine eigene Zufahrt, eingeschrankte Kapazitat
» separater Zugang der Gaste zum Stadion nur mit weiteren MalRnahmen mdoglich
» hohe Verfligbarkeit von Pkw-Stellplatzen in Tiefgarage und Parkplatz
» Konflikte zwischen den Fu3géngerhauptstrémen und Bussen/ Pkw
& Bewe.rtung der » Konflikte zwischen Bussen und Pkw
Varianten Variante1.1.3 |, (ejlweise Riickbau des dffentlichen Parkplatzes TopsstraRe erforderlich
» geringerer Umbaubedarfim 6ffentlichen StraRenraum
* hohe Belastung der Einmiindung Eberswalder StralRe

NE& Variante wird fir die ErschlieBung und Verkehrsabwicklung nicht empfohlen

« Abwicklung der Busse méglich, jedoch keine eigene Zufahrt, eingeschrénkte Kapazitat
» baulich separater Zugang der Gaste zum Stadion mdglich

» hohe Verfugbarkeit von Pkw-Stellplatzen in Tiefgarage

» Konflikte zwischen den Fu3géngerhauptstrémen und Bussen/ Pkw

+ kaum Konflikte zwischen Bussen und Pkw

» teilweise Riickbau des 6ffentlichen Parkplatzes Topsstral3e erforderlich

» geringerer Umbaubedarfim éffentlichen StraRenraum

* hohe Belastung der Einmiindung Eberswalder Stral3e

Variante 3.1.1

B8 Variante wird fur die ErschlieBung und Verkehrsabwicklung nicht empfohlen
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9.4 Verkehr Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Beschreibung Anlage

+ Grundséatzlich ist der Standort durch eine gute verkehrliche ErschlieRung mit OPNV und
Hauptstraen in der Lage die Entwicklung verkehrlich zu bewéltigen

» beiVollauslastung des Stadions kann es zur erhéhten Parkraumnachfrage im Umfeld kommen

* durch die Einordnung der Pkw-Abstellanlagen im Stiden des JSP wird eine Reduzierung des
Parksuchverkehrs in den noérdlichen Wohngebieten erreicht

» zur Reduzierung der Verkehrbelastung im Umfeld (MIV-Anteil der Besucher) werden weitere
MaRnahmen empfohlen (z.B. Kombiticket OPNV, Nutzung von P+R, Radsbtellanlagen)

» Busabstellung kann in Sonderféllen auch auf der Eberswalder Strale mdglich sein
(weitere Prufung erforderlich)

» Herstellung des Gehwegs neben Topsstral3e als Hauptzugang von der Schénhauser Allee

« verdichtetes Angebotim OPNV bei entsprechenden Veranstaltungen

7. Ergebnis / Hinweise

Die Varianten 1.1.1 und 1.1.2 stellen geeignete Varianten der ErschlieBung dar, wobei
Variante 1.1.1. infolge der groReren Trennung der Verkehrsarten weniger verkehrliche Konflikte
aufweist. Das Gleiche gilt fiir die Varianten 2.1.1 und 2.1.2.

Die Varianten 1.1.3 und 3.1.1 werden aus verkehrlicher Sicht ungiinstig bewertet und nicht empfohlen
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

verkehrliche Bewertung der Varianten Konzeptstudie

Variante 1.1.1

Variante 1.1.2

Variante 1.1.3

Variante 3.1.1

Darstellung in ... Anlage 8.1

Anlage 8.2

Anlage 7.3

Anlage 7.4

Fraression Satin

Fhmrenaions e

Kriteriengruppen

Einzelkriterien

Anzahl Stellplatze
(Deckung des Verkehrsaufkommens in Szenario 1)

A 1.125 (ca. 70 %)/ B: 460 (ca. 30 %)

Pkw-Parken
Erhalt des Parkplatzes Topsstrafe
Kapazitat fur gleichzeitige Abstellung zum Ein- oder
. Ausstieg
Reisebusse

Verbleib der Busse wahrend des Spiels moglich

verkehrliches
Konfliktpotential bei

Busse <-> Besucher-Pkw (Parkhaus)

FuRgange <-= Pkw / Busse
(Zugang von Topsstralie)

Fult ganger <-> Pkw / Busse
(Zugang von Haltestelle Tram M10 Eberswalder Stralie)

460 (ca. 30 %)

Veranstaltungen
Fult ganger <-> Pkw / Busse
(Zugang von Eberswalder Strafte Ost)

Wahrscheinlichkeit des Ruckstaus in Eberswalder mittel (kein Busse, jedoch hohes Phkw-

Strake Aufkommen durch grofes Parkhaus)

Belastung der Einmundung Eberswalder Stralte® hoch
Umbaubedarf (betroffene Flache) umfangreich
Weiteres

Trennung der Fangruppen Uber separaten Zugang zum
Stadion

Erhalt der Gleisschleife

JSP - Fr.-L-Jahn-Sportpark
*im Rahmen dieser Vorstudie ist keine abschiieende Prifung der Leistungsfahigkeit erfoigt

ca. 6 Busse

hoch (Busse und Pkw nutzen
gemeinsame Zufahrt)

Konflikte durch hohes Pkw- Aukommen Konfiicte*durch gt\;v;:\utkommen tod

mittel (Busse sowie Pkw- Aufkommen
durch kleines Parkhaus)

nur mit weiteren Maf nahmen (Polizei)

800 + 220 (ca. 65 %)

800 (ca. 50 %)

in kleinerermn Umfang

in kleinerem Umnfang

ca. 6 Busse

mittel (Busse und Pkw nutzen teilweise
gemeinsame Zufahrt)

ca. 4-5 Busse

nein

mittel (Busse und Pkw nutzen teilweise
gemeinsame Zufahrt)

hoch (Querung der Einfahrt Tiefgarage)

hoch (Querung der Einfahrt Tiefgarage)

Konflikte durch Pkw- Aufkommen und
Busse

Konflikte durch hohes Pkw- Aufkommen
Tiefgarage

Konflikte durch hohes Pkw- Aufkommen
Tiefgarage

hoch (Busse sowie hohes Pk~
Aufkommen durch Tiefgarage)

hoch (Busse sowie hohes Pkw-
Aufkommen durch Tiefgarage)

hoch

nur mit weiteren Maf nahmen (Polizei)

hoch

nur mit weiteren Maftnahmen (Polizei)
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Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

9.5 Zusammenfassung

Bewertung Varianten nach funktionalen und
genehmigungsrelevanten Kriterien
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9.5 Zusammenfassung - Bewertung Varianten nach funktionalen und genehmigungsrelevanten Kriterien  sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bestand V111 V1.1.2 V1.1.3 V2.1.1 V2.1.2 V2.1.3 V3.1.1
Triblne West  Tribline West  Triblne West  Triblne Ost Tribline Ost Tribline Ost Sanierung
groRes kleines Tiefgarage groRes kleines Tiefgarage und
Parkhaus Parkhaus Parkhaus Parkhaus Erweiterung
Nutzung ohne Fremd- ohne Fremd- Nutzung ohne Fremd- ohne Fremd- Bestand
Grundstiick grundstiick grundstiick Grundstuck grundstiick grundstiick
Wendeschleife Wendeschleife

Funktionale Zusammenhadnge gemaR DfB (2.Liga), Leichtathletik, Football (Pflichtenhefte)
Tribinengebdude

- funktionale Zusammenhdange im Tribliinengebaude _ | geeignet | | geeignet | | geeignet | | geeignet | | geeignet | | geeignet | | ungeeignet |
- geeignete Ausrichtung Triblinengebdude (Blendung) _ | erfilllt | | erfilllt | | erfiillt | _ _ _ _
Barrierefreiheit / Inklusion

- barrierefreier Zugang fiir Zuschauer (auch Gber Aufziige) _ | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | |bedingterfu||t|
- barrierefreier Zugang fiir Sportler (ebenerdig Umkleide - Spielfeld) _ | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | _
- Inklusion (ErschlieBung aller Bereiche fiir Menschen mit Behinderung)_ | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | | erfiillt | |bedingterfullt|
Zugdnge, Zugangswege

- Fantrennung Gast und Heim _ | erfiillt | |bedingterfﬁllt| |bedingterfl'.'||lt| | erfiillt | |bedingterf[]llt| |bedingterfc|||t| |bedingterfunt|
- Zugénge zu den Sektoren (aus verschiedenen Richtungen) _ |nichtoptima| | |nichtoptima| | |nichtoptima| | |nichtoptima| | |nichtoptima| | |nichtoptima| | _
- eigene Zufahrt fiir Offizielle, Mannschaft vor Triblinengebaude _ | erfiillt | | erfillt | | erfiillt | |bedingterfullt| |bedingten‘ullt| |bedingterfullt| |bedingterfullt|
- direkter und getrennter Zugang zu den VIP Lounges _ | erfillt | | erfillt | | erfiillt | | erfillt | | erfillt | | erfiillt | _

Genehmigungsrelevante Anforderungen - K.O. Kriterien
Sicherheitskonzeption Coient vt | Coiencerfane | [nicntertie ] [oiencertane ] [nienterutte ]| [nichrerfune |

Lichtimmission bedingterfund | erane || efant || edane || emane || emane || emanr || emanr |

Schallimmission _ |bedingterfl'.'|l|t| |bedingterf[]l|t| |bedingterfi]|lt| Ibedingterfl'.'lllt| |bedingterﬂ]|lt| |bedingterfi]|lt| |bedingterfi]l|t|

Verkehrsbewdltigung _ | erfiillt | |bedingten‘ullt| _ | erfiillt | |bedingterfﬁ|lt| _ _

Allgemeine Anforderungen

Bedarfsdeckung e [ ertunie | [ erunie ][ erutie | [ emune | [ emune ][ edune | [ eranc |
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

10. Ergebnisvarianten V1.1.1a und V1.1.1b
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

10.1 Lageplan V1.1.1a ohne KiTa
Lageplan V1.1.1a mit KiTa

03.12.2014

ANLAGEN_I_04_02_Ergebnis_Varianten_V1.1.1a_b

116



SpOrt concept

10.1 Ergebnisvariante V1.1.1a Sportstatten fir die Zukunft GmbH
Triblne West mit Gesamtiiberdachung der Sitzpldtze und grolem Parkhaus, ohne KiTa
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10.1 Ergebnisvariante V1.1.1a Sportstatten fir die Zukunft GmbH
Triblne West mit Gesamtiliberdachung der Sitzplatze und groflem Parkhaus, mit KiTa
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

10.2 Lageplan V1.1.1b ohne KiTa
Lageplan V1.1.1b mit KiTa

03.12.2014

ANLAGEN_I_04_02_Ergebnis_Varianten_V1.1.1a_b

119



SpOrt concept

10.2 Ergebnisvariante V1.1.1b Sportstatten fir die Zukunft GmbH
Triblne West mit Gesamtiliberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus, ohne KiTa
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10.2 Ergebnisvariante V1.1.1b Sportstatten fir die Zukunft GmbH
Triblne West mit Gesamtiliberdachung der Sitzplatze und kleinem Parkhaus, mit KiTa
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Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1laund b

(auf Basis der Bedarfsermittlung und stadtebaulichen Variante 3)

ANLAGEN_I_02_02_Bedarfe_Raumprogramme 03.12.2014 122




10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - AuBenbereiche

Bedarfsermittlung AuBenbereiche

groRes Stadion
siehe separate Aufstellung

Kunstrasen - GroBspielfelder

Feldhockey / FuBball

Feldhockey / FuBball
Gesamtgrolle

2 x 3-Platz Beachvolleyballanlage

9 x 18 Meter Volleyballfeld
mind. 15 x 25 Meter mit Randabstand

Clubhaus / Umkleidegebiude Tennis

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Kunstrasen-GroRspielfeld (Bestand)
Kunstrasen-GroRspielfeld (Bestand)

Kunstrasen-GroRspielfeld
Kunstrasen-GroRspielfeld

AuRensportumkleiden fur Spielfelder in 3-Feld Halle

2 x 3-Platz Beachvolleyball (6 Felder)

Verkehrsflache
Technik

Umkleide |

Dusche WC UI
Umkleide Il

Dusche WC Ul

Beh. WC

Putzraum

Lager
Aufenthalt/Teekiche

Tennis Nettoflache
Tennis Konstruktionsflache
Tennis Bruttoflache

6.250 m?
6.250 m?
8.300 m?
8.300 m?
2.500 m?
8 m?
10 m?
17 m?
10 m?
17 m?
10 m?
6 m?
6 m?
6 m?
30 m?
8 m?
10 m?
102 m?
——= 120 m? 85,11%
21 m? 14,89%
141 m? 100,00%

SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - AuBenbereiche Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

| Bedarfsermittlung AuBenbereiche |

8-Platz Tennisanlage + Tenniswand

Tennisfeld (10,97 x 23,77)
Tennisfeld GesamtgroRe
mit Sicherheitszone (18,27 x 36,57)

3 Platz Tennisanlage indoor 2.300 m?
2 Platz Tennisanlage Sand outdoor 1.500 m?
3 Platz Tennisanlage Kunstrasen outdoor 2.300 m?
weitere Flachen wenn moégl.:
2 Kleinspielfelder DfB Minifelder 720 m?
3 Kleinspielfelder Basketballfelder 1.500 m?
im Lageplankonzept und Kosten derzeit nicht Laufstrecke (Kunststoffbahn mit begleitender Asphaltbahn
berlicksichtigt: fir Rollstuhlfahrer auRerhalb der beiden Stadien) 800 Ifm
Outdoor Fitnesspark (flr unorganisierten Sport) 500 m?
neues Sportfunktionsgeb&ude Kil (Bestand)
Kl Nettoflache 2211 m? 86,96%
Kil Konstruktionsflache 332 m? 13,04%
Kl Bruttoflache 2.543 m? 100,00%
kleines Stadion (Bestand)
Rasenplatz 7.933 m? (siehe CAD)
Leichtathletikbahn 7.343 m? (siehe CAD)
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - AuBenbereiche Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

| Bedarfsermittlung AuBenbereiche |

Haus 05, Kassen-, Pfértnergebdude

Verkehrsfliche Flur 40 m?

Technikflache Technik 10 m?

Nutzflache Verkaufsraum 43 m?

Nutzflache Lager 14 m?

Nutzfliche Sanitdrraum 5 m?

Nutzfliche Abstellraum 105 m?

Nutzflache Lager 10 m?

Verkehrsfliche 40 m?

Technikflache 10 m?

Nutzfliche 177 m?
Kassenhaus Nettoflache —_— 227 m? 86,96%
Kassenhaus Konstruktionsflache 34 m? 13,04%
Kassenhaus Bruttoflache 261 m? 100,00%
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude

| Bedarfsermittlung innenliegender Bereiche

2 x 3-Feld Halle

Umkleidekabinen auch fir
Aussensport nutzbar

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

3-Feld Halle
3-Feld Halle
3-Feld Halle

3-Feld Halle

Eingangsbereich/Foyer 58 m?
Windfang 6 m?
Hallenwart 9 m?
Beh. WC + Umkleide 8 m?
Putzraum 5 m?
Teekiche 13 m?
WC Zuschauer 6 m?
Halle 3-Teilbar 27x45 1.215 m?
Flache 199 Zuschauer 68 m?
Geriteraum 166 m?
Regieraum/ Sanitdtsraum 11 m?
Umkleidekabinen l und Il 42 m?
Duschen/ WC lund Il 17 m?
Umkleidekabinen Ill und IV 42 m?
Duschen/ WC Il und IV " 21 m?
Umkleidekabinen V und VI 42 m?
Duschen/ WCV und VI 17 m?
Umkleiden Lehrer | / Schiedsrichter 9 m?
Umkleiden Lehrer 1l / Schiedsrichter 9 m?
Lager 20 m?
Tribiine 200 m?
Raume 85 m?
Technik HLS 40 m?
Technik Elektro 20 m?
Aufzug 3 m?
Verkehrsflache 213 m?
2.343

216 m?
" 60 m?
2.067 m?

Nettoflache —_—

Konstruktionsflache
Bruttoflache (fir eine Halle)

Bruttoflache (flur zwei Hallen)

2.343 m?
351 m?
2.694 m?

5.388 m?

86,96%
13,04%
100,00%

100,00%

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung innenliegender Bereiche

Gymnastikraume

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Lagerflache fiir Gymnastikrdaume

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Mehrzweckraume

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Gymnastik
Gymnastik
Gymnastik

Lager
Lager
Lager

Umkleidebereiche 275 m?
Kraftraum 175 m?
Gymnastikraum 175 m?
Gymnastikraum 125 m?
Gymnastikraum 125 m?
88 m?
20 m?
875 m?
Nettoflache —_—
Konstruktionsflache
Bruttoflache
Gerateraum 52 m?
Gerdteraum 52 m?
10 m?
10 m?
104 m?
Nettoflache —_—
Konstruktionsflache
Bruttoflache
Physiotherapie 55 m?
Mehrzweck / Seminarrdume 55 m?
Mehrzweck / Seminarrdume 55 m?
17 m?
20 m?
165 m?
Nettoflache —

Konstruktionsflache
Bruttoflache

983 m?
147 m?
1.130 m?

124 m?
19 m?
143 m?

202 m?
30 m?
232 m?

86,96%
13,04%
100,00%

86,96%
13,04%
100,00%

86,96%
13,04%
100,00%
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung von Biiro- & Verwaltungsflidchen

Raumprogramm AFC Berlin Adler

01.02
Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Adler
Adler
Adler

Raumprogramm ALBA Berlin
01.03

anmietbares Biro

Nettoflache
Konstruktionsflache
Bruttoflache

Verkehrsflache

Technikflache

Nutzflache Biro (insges. 19 Arbeitsplatze)
Biro
Biro
Biiro
Biiro
Biiro
Biiro
Biiro
Besprechungsraum
Serverraum
Toilettenbereich D und H
Kiche
Lagerraum
Bliroraum
Blroraum

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

ALBA Berlin Nettoflache
ALBA Berlin Konstruktionsflache
ALBA Berlin Bruttoflache

3 m?

10 m?
30 m?

—_— 43 m? 86,96%
6 m? 13,04%
49 m? 100,00%

31 m?
31 m?

25 m?
25 m?
24 m?
14 m?
16 m?
17 m?
25 m?
27 m?
31 m?

5 m?
16 m?
14 m?
16 m?
25 m?
25 m?

31 m?
31 m?
305 m?

—_— 366 m?2 86,96%
55 m? 13,04%
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung von Biiro- & Verwaltungsflichen

Raumprogramm BFC Dynamo
01.05

Verkehrsflache

Technikflache

Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

BFC Dynamo
BFC Dynamo
BFC Dynamo

Raumprogramm SCL Sportclub Lebenshilfe e.V.

01.08

Verkehrsflache

Technikflache

Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

BFC Dynamo
BFC Dynamo
BFC Dynamo

Flur

Technik

Einzelbiro

Doppelbiiro

spater zusatzl. Burobedarf
Lager

Nettoflache
Konstruktionsflache
Bruttoflache

Flur

Technik

Doppelbiiro

Doppelbiiro

Einzelbiro MA Specialolympics
Einzelbiro MA Gehorlose
Einzelbiro MA Blinde

Lager

Lager

Nettoflache
Konstruktionsflache
Bruttoflache

17 m?
10 m?

15 m?
30 m?
15 m?
50 m?

17 m?
10 m?
110 m?

20 m?
10 m?

30 m?
30 m?
15 m?
15 m?
15 m?
15 m?
15 m?

20 m?
10 m?
135 m?

——

siehe Stadion (50m?)

137 m? 86,96%
20 m? 13,04%
157 m? 100,00%
165 m? 86,96%
25 m? 13,04%
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Bedarfsermittlung von Biiro- & Verwaltungsflichen

Raumprogramm SV Empor
'01.13

Raumprogramm Behinderten Sportverband
02.08

SV Empor Berlin

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Verkehrsflache
Technikflache

Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache
Nutzflache

SV Empor
SV Empor
SV Empor

Geschéftstelle
Nettoflache

Nettoflache
Konstruktionsflache
Bruttoflache

Flur

Technik

Empfang
Biiro

Biiro

Biiro
Projektraum

Konferenz- und Vortragsraum

Biiro

Biro

Biro

Biro

Biiro

Biiro

Bespr. Raum klein
Aufenthaltsraum
Seminarraum
Serverraum
Lager

Lager

Lager

Lager
Kopierraum
Kiche

100 m?
100 m?

10 m?
10 m?
100 m?

—_— 120 m? 86,96%
18 m? 13,04%
138 m? 100,00%

75 m?
50 m?

35 m?
30 m?
30 m?
30 m?
35 m?
70 m?
30 m?
30 m?
60 m?
30 m?
30 m?
30 m?
30 m?
20 m?
70 m?
10 m?
30 m?
10 m?
30 m?
30 m?
10 m?

20 m?
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SpOrt concept

10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude Sportstétten fir die Zukunft GmbH

| Bedarfsermittlung von Biiro- & Verwaltungsflachen |

Raumprogramm Behinderten Sportverband

Nutzflache Damen WC 5 m?

Nutzflache Herren WC 5 m?

Nutzflache Damen Dusche mit Umkleide 6 m?

Nutzflache Herren Dusche mit Umkleide 6 m?

Verkehrsflache 75 m?

Technikflache 50 m?

Nutzflache 722 m?
Beh. Sportverb. Nettofliche — 847 m? 86,96%
Beh. Sportverb. Konstruktionsflache 127 m? 13,04%
Beh. Sportverb. Bruttoflache 974 m? 100,00%
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SpOrt concept

10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Multifunktionsgebaude Sportstétten fir die Zukunft GmbH

| Bedarfsermittlung von Biiro- & Verwaltungsflachen |

Raumprogramm SenlnnSport

02.12
Verkehrsflache Verkehrsflache 31 m?
Technikflache Technik 17 m?
Nutzfliche Biiro 12 m?
Biiro 12 m?
Biiro 12 m?
Biiro 12 m?
Buro 12 m?
Biro 12 m?
Teekiiche O 9 m?
Werkstatt DT 53 m?
Teekiiche DT 9 m?
Teekiiche G 9 m?
1.Hilfe 9 m?
WC Beh. 9 m?
WC Herren 8 m?
Umkleide Herren 12 m?
Duschen Herren 10 m?
WC Herren 8 m?
Umkleide Herren 12 m?
Duschen Herren 10 m?
WC Frauen 8 m?
Umkleide Frauen 12 m?
Duschen Frauen 10 m?
WC Frauen 8 m?
Umkleide Frauen 12 m?
Duschen Frauen 10 m?
(siehe Stadion 1.150 m?)
Verkehrsflache 31 m?
Technikflache 17 m?
Nutzfliche 290 m?
Senlnn Nettoflache e 338 m? 86,96%
Seninn Konstruktionsflache 51 m? 13,04%
Seninn Bruttoflache 388 m? 100,00%
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10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Gastronomiegebaude

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Sonstige Flachen

Gastronomie

Verkehrsflache
Technikflache
Nutzflache

Gastronomie

Gastronomie
Gastronomie

Lager

Kiche
Stuhllager
Nebenraum | / durch Vereine anmietbar
Nebenraum Il / durch Vereine anmietbar
Gastraum

Beh. WC

WCH

WCD
Windfang

Mall

Kuhlraum
Lager Kuche
Bierklihlraum
Leergut

UmkI. Personal
WC

Dusche

Umkl. Personal
WC

Dusche
Putzraum

Technikflache

Verkehrsflache

Nettoflache
Terrasse

Konstruktionsflache
Bruttoflache

14 m?
60 m?
18 m?
38 m?
42 m?
210 m?
5 m?
14 m?
14 m?
7 m?
12 m?
23 m?
50 m?
10 m?
10 m?
7 m?
2 m?
4 m?
7 m?
2 m?
4 m?

7 m?

20 m?

84 m?

84 m?

20 m?
560 m?

664 m? 86,96%
360 m?

100 m? 13,04%
764 m? 100,00%
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SpOrt concept

10.3 Detailliertes Raumprogramm V1.1.1a und b - Gastronomiegebaude (verkleinerte Variante als Option) sportstatten fiir die Zukunft GmbH

| Sonstige Flachen |

Alternativ Gastronomie verkleinert

Lager 14 m?
Kiche 60 m?
Gastraum 150 m?
Beh. WC 5 m?
WCH 14 m?
WCD 14 m?
Windfang 7 m?
Maull 12 m?
Kdhlraum 23 m?
Lager Kiche 50 m?
Bierkiihlraum 10 m?
Leergut 10 m?
Umkl. Personal 7 m?
WC 2 m?
Dusche 4 m?
Umkl. Personal 7 m?
WC 2 m?
Dusche 4 m?
Putzraum 7 m?
Technikflache 20 m?
Verkehrsflache 60 m?
Verkehrsflache 60 m?
Technikflache 20 m?
Nutzflache 402 m?
Gastronomie Nettoflache —_ 482 m? 86,96%
Terrasse 150 m?
Gastronomie Konstruktionsflache 72 m? 13,04%
Gastronomie Bruttofldche 555 m? 100,00%
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SpOrt concept

10.3 detailliertes Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - KiTa (4 Gruppen) Sportstatten fur die Zukunft GmbH

| Sonstige Fldchen |

Kita

4 Gruppen Aufenthalts- und Kleingruppenraum 280 m?
54-64Kinder Mal- und Werkraum 18 m?
Elterngesprachszimmer 15 m?
Mehrzweckraum 60 m?
Biro 14 m?
Personal/Besprech.zimmer 20 m?
Kiiche 14 m?
Halle/Flur/Eingangsbereich 76 m?
Sanitar/Wickelbereich 24 m?
Personal WC 6 m?
Materialraum 32 m?
Geriteraum 14 m?
Putzraum 5 m?
Heizungsraum / Hausanschluss 12 m?
Schlafraum 1,5m2 pro Kind 80 m?
Kiche 10 m?
Umkleidebereich m?
Beh. WC 6 m?
Kinderwagenabstellraum 12 m?
Waschkiiche/Trockenraum 10 m?
Verkehrsflache 106 m?
814 m?
Kita Nettoflache — 814 m? 86,96%
Kita Konstruktionsflache 122 m? 13,04%
Kita Bruttoflache 936 m? 100,00%
Aussenbereich 8-10m2 Pro Kind 496 m?
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SpOrt concept

10.3 detailliertes Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Parkhaus Sportstatten far die Zukunft GmbH

| Sonstige Flachen |

Parkhaus gro8

Stellplétze (2,50m x 5,00m) ca. 1.125 Stk.

Bruttoflache 31.165 m?
Alternativ Parkhaus klein

Stellplatze (2,50m x 5,00m) ca. 450 Stk.

Bruttoflache 15.210 m?
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10.3 detailliertes Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Stadion

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

|Vorschlag SpOrt-concept Bemerkung |
m? (Netto) m? (Brutto) VF in m?

Raume fir Einsatzkrafte - 184 m? 202 m? Nach DFB

Burordume fur Organisation 510 m? 561 m? Nach DLV und DFB, Siegerehrungsvorbereitung und -warteraum, Aufrufbereich und Startnummernausgabe

Grafikraum, Kopierservice und Geratekontrolle nach Angaben des DFB

Raume fir 1. Hilfe - 104 m? 114 m? Nach Anforderungen DFB, DLV und AFVD

Umkleidebereich

Umkleidebereich 323 m? 355 m? Schitzung Flachenbedarf fiir AFVD (Flachenbedarf nach UEFA 220m?)

Mehrbedarf Inklusionssport 65 m? 71 m? Mehrbedarf 20%

Aufwdrmbereich 200 m? 220 m? Aufwdrmbereich nach Vorgabe DFB, kann Innen oder AuBen angesiedelt werden

Sanitar und Massage 70 m? 77 m? Bestehend aus WC/Massage- und Physiotherapiebereichen sowie Entmiidungsbecken (Vorgaben DLV)

Mehrbedarf Inklusionssport 35 m? 39 m? Mehrbedarf 50%

Sanitér

Zuschauerbereich 1.122 m? 1.234 m? Sanitdranlagen im Zuschauerbereich (ca. 300m? pro Sektor)

Behindertengerecht 208 m? 229 m? Benotigte behindertengerechte Sanitdranlagen nach UEFA CAFE-Anforderungen

Dopingkontrollbereich - 66 m? 73 m? Dopingkontrollbereich nach DFB, bestehend aus Dopingkontrollraum, Warteraum und Sanitarbereich

VIP Bereich 533 m? 586 m? VIP Bereich in Anlehnung an vergleichbare Stadien dhnlicher GréRe

Pressebereich

TV, Horfunk, Studio 86 m? 95 m? Nach Angaben des DFB, TV Kommentatorenpos. 3mx4m, Hérfunk 6mx4m, Studio bestehend aus 2 x 25m?

Pressekonferenz 200 m? 220 m? Pressekonferenzraum fiir 300-400 Personen

Arbeitsraume 40 m? 44 m? Bestehend aus Medien- und Fotografenarbeitsraum (geschatzter Wert)

Mixed Zone/Flash Interview 200 m? 220 m? (nach DFB) Bereich in dem die Presse mit Spielern und Trainern Interviews fuhren kann
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SpOrt concept

10.4 detailliertes Raumprogramm auf Basis der Bedarfsermittlung - Stadion Sportstatten fur die Zukunft GmbH
|Vorschlag SpOrt-concept Bemerkung |
m? (Netto) m? (Brutto) VFin m?
Technik - 137 m? 151 m? Technikbedarf (Vergleichswerte aus GAZI Stadion)
Sonstiges Lager 73 m? 80 m? Lagerbereiche fir Gerdte, Werkstatten und Reinigungskrafte
Sonstiges Kiosk 70 m? 77 m? Vorgaben nach DFB
Sonstiges Biiros - 82 m? 90 m? Biro Hallen- und Platzwart, Veranstalter, Sportverwaltung, Abrechnungsraum und Tresor
Fanshop & Lager - 55 m? 62 m? Nach Vergleichswerten (u.a.GAZ| Stadion)

Zusitzliche Lagerfldchen (Bedarfe Nutzer)

Lager 100 m? 110 m? 01.02 AFC Berlin

Lager 50 m? 55 m? 01.05 BFC Dynamo

Lager 50 m? 55 m? 01.06 Hertha BSC

Lager 30 m? 33 m? 01.13 SV Empor

Lager 30 m? 33 m? 01.11 SG Rotation

Lager 50 m? 55 m? 02.10 Norddeutscher Fussballverband

Lager 1.150 m? 1.265 m? 02.11 SenInnSport

Lager 150 m? 165 m? tempordr anmietbare Lagerflachen f. verschiedene Nutzer
5.973 m? 6.572 m? 1.643 m?

8.214 m? BGF Gesamt Tribiinengeb&dude und Lagerrdume
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SpOrt concept
Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

10.4 Darstellung Verdichtung Sportpark:

Flachenvergleich Bestand ,,Ist“ und Bedarfe ,,Soll“
am Beispiel der Variante V1.1.1
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SpOrt concept

10.4 Flachenvergleich Bestand , Ist“ und Bedarfe ,,Soll“ am Beispiel der Variante V1.1.1 Sportstitten fiir die Zukunft GmbH
Ist, Bestand Soll, Konzept V1.1.1 IST Gebiude SOLL Geb&ude IST Sportfliche | SOLL Sportfliche
BGF BGF BGF BGF
grofles Stadion grofBes Stadion
Spielfeld Spielfeld 7.972 m? 7.972 m?
Leichtathletik Leichtathletik 6.560 m? 6.560 m?

Tribiinengeb&dude groBes Stadion

Tribiinengeb. EG EG 887 m?
1.0G 1.499 m?
2.0G 1.504 m?
3.0G 1.540 m?

Tribiinengeb3ude groBes Stadion
Triblinengebiude 5.862 m?
Lagerfliche Stadion 1.771 m?

neues Sportfunktionsgebaude Kil neues Sportfunktionsgebaude Kil

EG 1.272 m? 1.272 m?
0G 1.272 m? 1.272 m?
kleines Stadion

Rasenplatz
Leichtathletikbahn

kleines Stadion

Rasenplatz 7.933 m? 7.933 m?
Leichtathletikbahn 7.343 m? 7.343 m?

Kunstrasen - GroRspielfelder Sanierung Kunstrasen-GroBspielfelder
Kunstrasen-GroRspielfeld 6.250 m? 6.250 m?
Kunstrasen-GroRspielfeld 6.250 m? 6.250 m?

Neubau Kunstrasen - GroBspielfelder
Kunstrasen-GroRspielfeld 8.300 m?
Kunstrasen-GroRspielfeld 8.300 m?

Tennen-Mehrzweckspielfeld
kaum nutzbar 2.650 m?

Abbruch -Neubau Sanierung - Erhalt Bestand
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SpOrt concept

10.4 Flachenvergleich Bestand , Ist“ und Bedarfe ,,Soll“ am Beispiel der Variante V1.1.1 Sportstitten fiir die Zukunft GmbH
Ist, Bestand Soll, Konzept V1.1.1 IST Gebiude SOLL Geb&ude IST Sportfliche | SOLL Sportfliche
BGF BGF BGF BGF

5-Platz Tennisanlage
Tennisfelder 3.340 m?

8-Platz Tennisanlage

3-Platz Tennisanlage 2.300 m?
2-Platz Tennisanlage Sand 1.500 m?
3-Platz Tennisanlage Kunstrasen 2.300 m?
3-Platz Beachvolleyballanlage
(50x25) 1.295 m?

6-Platz Beachvolleyballanlage
- 2 x 3 Platz Beachvolleyball 2.500 m?

Gebdude Tennis
35 m?

Clubhaus / Umkleidegebiude
Tennis 141 m?

Multifunktionsgebaude

3-Feld Halle EG 1.347 m?

1.0G 1.347 m?
3-Feld Halle EG 1.347 m?

1.0G 1.347 m?
Gymnastik 1.130 m?
Lager 143 m?
Mehrzweckraume 232 m?
Biiro und Verwaltung 2.318 m?

Abbruch -Neubau Sanierung - Erhalt Bestand
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SpOrt concept

10.4 Flachenvergleich Bestand , Ist“ und Bedarfe ,,Soll“ am Beispiel der Variante V1.1.1 Sportstitten fiir die Zukunft GmbH
Ist, Bestand Soll, Konzept V1.1.1 IST Gebiude SOLL Geb&ude IST Sportfliche | SOLL Sportfliche
BGF BGF BGF BGF

Funktionsgebdude MLK

EG 527 m?
UG 486 m?
1.0G 508 m?
Haus 03, Steinhaus
EG 995 m?
UG 150 m?
1.0G 974 m?
Haus 04, Heizhaus
254 m?
Haus 05, Kassen-, Pfértnergeb.
256 m?
Kiosk
29 m?

Gastronomie grof
Gastro 764 m?
mit Terrasse

a) Parkhaus groR
B it 1125 Stellplitzen 31.165 m?

b) Parkhaus klein

mit 450 Stellplatzen 15.210 m?
optional

Kita

Kita 936 m?

optional mit Aussenbereich

Abbruch -Neubau Sanierung - Erhalt Bestand
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10.4 Flachenvergleich Bestand ,Ist“ und Bedarfe ,,Soll“ am Beispiel der Variante V1.1.1

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Ist, Bestand Soll, Konzept V1.1.1 IST Gebiude SOLL Geb&ude IST Sportfliche | SOLL Sportfliche
BGF BGF BGF BGF
Kleinspielfelder DfB Mini
I 2tk DB Minispielfelder 720 m?
Kleinspielfelder Basketball
- 3 Stk. Basketball 1.500 m?
Laufstrecke
- Kunststoff mit Asphalt
Outdoor Fitnessparcours
- Fitnessparcours 500 m?
IST Gebdude SOLL Gebdude IST Sportfliche SOLL Sportflache
V 1.1.1a (ohne KiTa) 12.188 m? 51.458 m? 49.593 m? 70.228 m?
Grundstiicksfliche (ohne MSH) 166.388 m?
Gebiudefliche / Grundstiicksfliche 7,33% 30,93%
Sportfliche / Grundstiicksfliche 29,81% 42,21%
Verdichtungsfaktor 1,00 4,22 1,00 1,42
V 1.1.1b (ohne KiTa) 12.188 m? 35.503 m? 49.593 m? 70.228 m?
Grundstiicksfliche (ohne MSH) 166.388 m?
Gebiudefliche / Grundstiicksfliche 7,33% 21,34%
Sportfliche / Grundstiicksfliche 29,81% 42,21%
Verdichtungsfaktor 1,00 2,91 1,00 1,42
V1.1.1 ohne Parkhaus 12.188 m? 20.293 m? 49.593 m? 70.228 m?
Grundstiicksfliche (ohne MSH) 166.388 m?
Gebéudefliche / Grundstiicksflache 7,33% 12,20%
Sportfldche / Grundstiicksfldche 29,81% 42,21%
Verdichtungsfaktor 1,00 1,66 1,00 1,42
Abbruch - Neubau Sanierung - Erhalt Bestand
03.12.2014
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SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

11. Abgleich Ergebnisvariante mit Vorhaben
Knaack Club

03.12.2014
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SpOrt concept

11. Abgleich Ergebnisvariante mit Vorhaben Knaack Club Sportstatten fir die Zukunft GmbH

V1.1.1a V1.1.1b

if
[T

In den Betrachtungen der Varianten, welche das sidliche Grundstiick mit der VG Wendeschleife zur ErschlieBung des Stadions mit einbezieht wurde zunachst
davon ausgegangen, dass hier keine sonstigen Bauvorhaben zu berticksichtigen sind.

Am 12.11.2014 wurden vom AG Skizzen bezliglich eines moéglichen Vorhabens ,,Neubau Knaack Club“ an SC mit der Bitte um Berticksichtigung in der MBS
zugesandt.

Fazit:

Eine Verschiebung der Eingangssituation und des Parkhauses ist prinzipiell moglich. Im Zuge weiterer Planungen sind die beiden Vorhaben unbedingt
aufeinander abzustimmen, da eine ErschlieBung tiber das siidliche Grundstiick Voraussetzung fiir eine Genehmigungsfahigkeit des Stadionvorhabens aus
sicherheitstechnischen Aspekten ist.

Die Notwendigkeit der Schaffung eines weiteren Zugangs zum Stadion ist ein Ergebnis der Machbarkeitsstudie!
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12. Energiekonzept Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

1.

1.1

MaBnahmenzusammenfassung der energetischen Betrachtung im Rahmen der Machbarkeitsstudie FLISP

MaBnahmen zur Minimierung des Gebaudeenergiebedarfs und zur Umsetzung von Energieeffizienz in den Gebduden

Mit hochster Prioritat sollte im Zuge von Modernisierungen und Neubauten der Sportstdtten im JSP angestrebt werden, den Energiebedarf der Geb&dude
durch eine integrierte- und Gewerke Gbergreifende Planung und MaRnahmenumsetzung kostenoptimiert zu minimieren. Dies ist erforderlich, um die dem
Energiekonzept zugrundeliegenden Energiebedarfswerte im Niedrigstenergiestandard liberhaupt zu erreichen. In der Regel ist es glinstiger mit
entsprechenden MaRRnahmen zusatzlichen Energieverbrauch erst gar nicht entstehen zu lassen/ zu minimieren, als hohe Betriebskosten langfristig zu tragen
oder zeitversetzt Einsparmallnahmen umzusetzen sowie erhéhte Bedarfe Gber entsprechende Versorgungsmafnahmen auf der Basis erneuerbarer Energien
sicherzustellen. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich der Warmeversorgung von Geb&uden.

EnergieeffizienzmaRnahmen im Hinblick auf Baukorper/ bauliche Hiille der beheizten Gebiude:

Umsetzung eines hohen Dammstandards fiir Fassadenflachen und Einsatz hochqualitativer, bauphysikalisch optimierter Dammsysteme sowie energetisch
hochqualitativer Verglasungen zur Erreichung der in Anlage 1 aufgefiihrten Bauteilkennwerte und zur Minimierung von Transmissionsverlusten,

Minimierung von Warme- und Kaltebriicken durch entsprechende Planung und bauliche Umsetzung,

Erreichung einer hohen Gebadudedichtheit der beheizten Baukdrper und Umsetzung definierter Luftwechselraten zur Erreichung geringer
Luftungswarmeverluste und einer hohen Raumluftqualitdt entsprechend der Nutzungsanforderungen,

Gezielte Nutzung von Tageslicht (v.a. Sporthalle und Verwaltungsgebaude) durch entsprechende Planung der Fensterflachen bei gleichzeitiger Optimierung
solarer Eintrdge (Sommer-, Ubergangs- und Winterfall),

Fassaden- und Dachintegration von Fotovoltaik zur Eigenstromversorgung.

Energieeffiziente Anlagentechnik in den Gebauden:

Einsatz von raumlufttechnischen Anlagen mit hohen Warmerickgewinnungsraten (80 %) bei AuBenluftbetrieb und Vorwarmung der AuBenluft mittels
Erdwarmetauscher (Sporthalle, Verwaltung, Sanitér) zur Sicherstellung der geforderten Raumluftqualitat entsprechend der Nutzungen/ v.a.
Veranstaltungsstatten und bei hoher Gebdudedichtheit,

ErschlieBung von Synergien bei der Errichtung von Erdwarmetauschern in Kombination mit Baugruben (Gebadude, Regenwasserzisternen) und Auslegung
RLT-Anlagen
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e Raumlufttechnische- und Warmwasserbereitungsanlagen mussen in der Regel als Hochtemperaturwarmeversorgungsanlagen geplant und betrieben
werden (mindestens max. 70 °C Vorlauftemperatur) erforderlich. Diese lassen sich jedoch vergleichsweise glinstig versorgen, wenn hierzu addquat
passende Niedertemperaturheizsystem in den gleichen Gebauden betrieben werden (thermische Bauteilaktivierung, Flachenheizungen, auch
Rasenheizung). Die Umsetzung erfordert eine gebdudeweise fundierte und integrierte Planung der Warmeversorgungsanlagen. Hier kann dann eine hohe
thermische Systemgesamtspreizung lber die einzelnen Gebadude und das Nahwarmesystem mit Riicklauftemperaturen von 30°C erreicht werden, was eine
hocheffiziente Warmeerzeugung im Kessel oder BHKW und geringe Bereitstellungs-/Verteilverluste erst erméglicht. Eine zentrale Anforderung sollte
deshalb sein, dass jede Warmezentrale eines Gebdudes im JSP Riicklauftemperaturen zur Nahwarme von 30 bis max. 40 °C liber den zentralen
Heizwasserriicklauf fiir alle Betriebssituationen/ -fille eines Jahres liefert. Das setzt auch eine bedarfsgerechte Heizflichenauslegung, einen
hydraulischen Abgleich aller Systeme und eine optimierte Mess-, Steuer- und Regelungstechnik voraus.

e Elektrisch betriebene Komponenten wie z.B. Umwalzpumpen und Antriebe fiir Ventilatoren sollten hohen Effizienzanforderungen unterliegen (IE 3),
welche in der Norm "IEC 60034-30:2008" seit 2008 mit Effizienzklassen fir Elektromotoren mit IE1, IE2, IE3, IE4 bezeichnet und definiert sind.

e Nutzungsspezifische Gerate sollten sofern klassifiziert mindestens der Energieeffizienzklasse
A ++/+++ angeho6ren oder hocheffizient sein. Das schlieBt Empfehlungen und Vorgaben in Vertragen/ Vereinbarungen mit den kiinftigen Nutzern ein (z.B.
Gastronomie, Vereine).

e Technische- und baukonstruktionsbedingte Kiihllasten sind zu minimieren, so dass auch der Kiihlbedarf auf ein Minimum reduziert werden kann.

e Im Bereich der Gebaude ist LED-Beleuchtung teilweise schon Stand der Technik und sollte entsprechend eingesetzt werden, um
Beleuchtungsstromverbrauche zu minimieren und die Nutzungsdauer der Leuchtmittel wesentlich zu verlangern und so die Betriebskosten zu reduzieren.
Die Beleuchtungstechnik sollte mit tageslicht-, prasenzabhangiger und intelligenter Regelung kombiniert werden.

e Alle Energie-/Wasserverbriuche sollten zunachst nach Energie-/Wasserarten und nach Nutzungs-/Regelzonen gemessen werden und gebdudeweise tber
ein Energie-/Wassercontrolling, was mit der Energieabrechnung gekoppelt ist, laufend verfolgt werden.

Bei konsequenter Umsetzung obiger MaRnahmen in den zu errichtenden/zu modernisierenden Gebduden im Niedrigstenergiestandard wird auf der Basis
einer gegeniiber dem Istzustand in etwa von 8.000 m2 auf 16.000 m? verdoppelten beheizten Gebiudenutzfliche (Nettogeschossfliche — NGF) im JSP eine
Heizlast von 1.051 kW zzgl. 1.000 kW fiir eine Rasenheizung im GroBen Stadion prognostiziert. Gegeniiber dem Erdgasverbrauch im Istzustand des JSP mit
2.877 MWh/a in 2013 l3sst sich trotz Verdopplung der beheizten Gebdudenutzflichen im kiinftigen JSP eine Reduzierung um mehr als 50 % auf unter
1.300 MWh/a Erdgaseinsatz erreichen. Diese enorme Reduzierung ist moglich, weil die bestehende Versorgung der Bestandsgebiude insbesondere dem
Gebaude des GroBen Stadions einen sehr hohen Einsatz an Heizenergie u.a. aufgrund der schlechten energetischen Qualitidt der Baukorper (auBBer KII -
Gebaude) aber auch Verteil- (schlecht gedammte und groB dimensionierte Warmetrassen) und Bereitstellungsverluste (im Bereich der Warmeerzeugung,
hohe Betriebstemperaturen aller Warmetrassen wegen Warmwasser-versorgungen) erfordert. Im besten Fall durch Neuerrichtung der Gebaude einschl.
energetischer Versorgung in Niedrigstenergiestandard wird der spezifische Energiebedarf (pro Flacheneinheit) fiir Heizenergie somit um bis zu 90 %
reduziert.
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Einen nicht unerheblichen zusatzlichen Energiebedarf verursacht die Neuinstallation einer Rasenheizung im Grof3en Stadion. Der Heizleistungsbedarf ist
dabei mit etwa 1.000 kW in etwa so hoch wie der aller kiinftig geplanten und genutzten Gebdude. Gleichwohl ist die Benutzungsdauer einer Rasenheizung
mit etwa 750 Vollbenutzungsstunden pro Jahr in etwa nur halb so hoch wie die einer Gebaudeheizung. Daraus ergibt sich ein weiterer, zusatzlicher
Heizenergiebedarf von etwa 750 MWh/a. Dennoch bliebe der gesamte kiinftige Heizenergiebedarf (Erdgaseinsatz) in Hohe von 2.050 MWh/a immer noch
um fast 30 % unter dem Istzustand.

1.2 MaBnahmen zur kiinftigen Warmeversorgung des JSP

Die Alternativen und Moglichkeiten den kiinftigen, nach Optimierung verbleibenden Heizenergiebedarf am Standort mit erneuerbaren Energien zu decken,
sind begrenzt. Die Deckung der noch relativ hohen Heizlast von 2.051 kW mittels geothermischer - oder Umweltwarmegewinnung erfordert ein
auBerordentlich hohes Investitionsvolumen (fiir alle Warmepumpenanwendungen zutreffend) bei ungeeigneten Anwendungs-bedingungen (Grundwasser-
WP). Als besonders negativ wirksam im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit einer geothermischen Warmeerzeugung ist jedoch auch die geringe jahrliche
Auslastung/ Benutzungsdauer einer Rasenheizung und von Geb3uden im Niedrigstenergiestandard (ebenfalls niedrige Heizgrenztemperatur/ geringere
Benutzungsdauer als Warmeversorgung im Gebaudebestand) zu erwdhnen, weil sich diese nachteilig auf die Amortisation der hohen Investitionskosten
auswirken. Eine Fernwarmeversorgung ist aus Griinden der Wirtschaftlichkeit ebenfalls nicht zu empfehlen.

Im Ergebnis der energetischen Betrachtung ist deshalb festzustellen, dass die Realisierung einer Nahwarmeversorgungsvariante unter Einbeziehung der
bestehenden Warmeversorgung der Max-Schmeling-Halle (MSH) die wirtschaftlichste-, flexibelste- und zugleich eine sehr 6kologische Variante ist.
Urséachlich hierfiir ist, dass in der MSH eine energetische Infrastruktur einschl. Warmetrassenabgang zum JSP bereits vorhanden ist und hier unter
Umsetzung eines ohnehin instandhaltungs- und optimierungsbedingt-wirtschaftlich erforderlichen Investitionspakets erhebliche Synergien fiir beide dicht
beieinander liegenden Liegenschaften erschlossen werden kénnen. Schon vorhandene Pufferspeicher, Bestandteile der Anlagentechnik, Aufstellrdume u.a.
kdnnen mit hoher Wahrscheinlichkeit noch weitergenutzt werden. Im JSP muss keine Infrastruktur fiir die Gasversorgung und Warmeerzeugung
vorgehalten werden, es ist nur ein Nahwarmesystem mit Heizwarmwasser (75/35 °C) und Wiarmetauschern zu errichten und zu betreiben.

Die Synergien sind wirtschaftlicher und 6kologischer Natur, da eine deutlich kleiner dimensionierte Kraft-Warme-Kopplungsanlage in der MSH
warmegefiihrt bei Integration des Warmebedarfs des JSP sehr gut und besser ausgelastet werden kann, womit die Wirtschaftlichkeit unter den
gegenwadrtigen Rahmenbedingungen erst ermoglicht wiirde. Gleichwohl besteht weiterhin die Moglichkeit unter Ausnutzung wirtschaftlicher Pramissen
flexibel mit konventionellem Erdgas oder mit Biomethan in Erdgasqualitat ein BHKW und die Heizkessel bis zu 100 % erneuerbar betreiben zu kénnen.
Durch die Integration der Liegenschaften JSP und MSH wird die notwendige kritische Warmeabnahmemenge fiir eine ausreichende Benutzungsdauer fiir
ein BHKW erst erreicht. Hierfiir ist insbesondere auch der dann relativ hohe, kumulierte Warmwasserbedarf in den beiden Liegenschaften, typisch fiir
Sportstatten mit intensiver Nutzung (vgl. der Auswertung zum Kl — Gebdude im Istzustand), ursachlich, der auch ein relativ hohes Temperaturniveau
(Vorlauftemperaturen von ca. 75°C) der Warmeversorgung erfordert.
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Die Rasenheizung kann dann energetisch besonders vorteilhaft in ein solches Nahwadrmesystem integriert werden, da diese nur niedrige Vorlauf- und
Betriebstemperaturen erfordert und hiermit der Riicklauf aus den Gebdaudeheizsystemen und den Warmwasserbereitungen sehr gut zur weiteren
Auskiihlung genutzt werden kann (und das sogar und gerade im Fall der Hochstlast des Warmebedarfs unter Auslegungsbedingungen bei -14 °C). Durch die
Lage der Rasenheizung im GroBen Stadion in unmittelbarer Nahe zur MSH ist diese Integration am zentralen Riicklauf strukturell sehr gut zu realisieren.
Das wiederum hat zur Folge, dass auf dem Nahwirmesystem eine hohe Temperaturspreizung zwischen Vor- und Riicklauf von etwa 75/35 °C realisierbar
ist (normal 80/ 55°C). Die niedrigen Riicklauftemperaturen des Nahwirmeheizwassers ermoglichen wiederum beim Betrieb des BHKW und der Kessel im
Bereich der Wiarmeerzeugung in der MSH ganzjihrig eine Abgaskondensation/ Brennwertnutzung und somit sehr hohe Jahresnettonutzungsgrade von
deutlich hoher als 95 % bezogen auf den unter Heizwert (Hi) von Erdgas. Aus diesen Zusammenhangen und der systemischen Betrachtung ergeben sich
hohe energetische-, 6kologische- und wirtschaftliche Vorteile.

Wir empfehlen deshalb die Variante 1 (Nahwirmesystem von MSH mit BHKW/ Kessel vorwiegend erdgasbasierend) bzw. 5 (wie Variante 1 nur bis zu 100
% erneuerbar durch Einsatz von Biomethan in Erdgasqualitat) der Warmeversorgung zur Umsetzung.

Bei Umsetzung der Variante 5 lieBen sich weiterhin 476 t/a an CO2-Emissionen gegeniiber den Emissionen aus der Warmeerzeugung im Istzustand (Erdgas
fossil mit 578,4 t/a) um 88 % einsparen. Variante 5 als eine 100% erneuerbare Warmeversorgung ist bzgl. der Warmeversorgungskosten in etwa
vergleichbar zur Errichtung einer Fernwarmeversorgung von Vattenfall, die hohe Anschlusskosten von 500.000 € (einschl. MWSt.) bei einem aktuell
gegenlber Erdgas héheren Preisniveau erfordern wiirde.

1.3 MaBnahmen zur kiinftigen Stromversorgung des JSP

Die Flutlichtbeleuchtung im GroBen Stadion erfordert zunachst eine leistungsstarkere Auslegung und Installation fiir spezielle Veranstaltungen mit hohen
Beleuchtungsstarkeanforderungen (UEFA CL, IAAF), welche auch mit Flutlichtbeleuchtung im Bestand nicht erfiillt werden kénnen. Hierdurch kénnen
zusatzliche Veranstaltungsarten fiir das GroRRe Stadion und eine bessere Auslastung erst erschlossen werden. Mit einer geplanten Verdopplung der
Veranstaltungszahl sind deutlich hohere Elektroenergieverbrauche und -kosten zu erwarten. Gleichwohl kénnen Einsparpotenziale durch eine
bedarfsgerechte/n Planung, - Steuerung und - Betriebsfihrung erschlossen werden. Separate Verbrauchsmessungen/-erfassungen der Flutlichtbeleuchtung
und die Einbindung in ein Energiecontrolling sollten umgesetzt werden. Insbesondere auch bei den neu geplanten Sportstdtten (Kunstrasenplatz, Tennis) und
den (ibrigen Bestandssportstatten ist energetisch optimierte Beleuchtungstechnik anzuwenden, um das gegenwartige Verbrauchsniveau bei diesen
Verbrauchsgruppen zu halten. Die LED — Technik kann hier in 5 Jahren u.U. die Schwachen einer noch zu geringen Lichtausbeute liberwinden, wirtschaftlicher
werden und dann zur Anwendung im JSP kommen.

Einsparpotentiale lassen sich weiterhin im Bereich der Innenbeleuchtung von Gebaduden realisieren — v.a. hier sollte kiinftig mit LED — Leuchten geplant
werden. Gegenwartig werden im Gebaude GrolRes Stadion noch teilweise Gliihlampen eingesetzt. Mit Modernisierung der Heizungstechnik werden kiinftig
hocheffiziente Heizungspumpen eingesetzt, die auf die Heizleistungen und geringeren Massenstrome bei hohen Temperaturspreizungen bedarfsgerecht
abzustimmen sind und hohe Stromeinsparungen ermdoglichen.
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Die mittelspannungsseitige Versorgung des JSP sollte wie bisher liber die Cantianstr. erfolgen, jedoch ist diese einschl. der Mittelspannungs-
/Niederspannungsiibergabestation zu erneuern. Hierfir sind geeignete Rdume auf dem Grundstiick neu zu schaffen. Es sind die kiinftigen Anforderungen
entsprechend des Lastbedarfs der Sportanlagen und zur Einspeisung von geplanten Eigenstromerzeugungsanlagen (Fotovoltaik) im Netzparallelbetrieb im JSP
zu beriicksichtigen. Eine Netzkopplung vom JSP zur MSH wiirden wir auch unter dem Aspekt der dort betriebenen KWK — Anlage derzeit nicht empfehlen, da
die vorhandenen Starkstromanlagen auf den Betrieb der MSH ausgelegt sind. Auch eine zu modernisierende Kraft-Warme-Kopplungsanlage in der MSH wird
warmegefihrt (Warmelast Summe aus JSP und MSH) aber vorwiegend nur fiir den Eigenstrombedarf der MSH im Netzparallelbetrieb gefahren. Ausgehend
von einer neuen Niederspannungshauptverteilung (NSHV) im JSP sind die einzelnen Gebaude neu anzuschlieRen. Bei einer Umsetzung in Bauabschnitten sind
die vorhandenen Versorgungsanlagen sowohl warme- als auch stromseitig mit den neuen Anlagen teilweise parallel weiter zu betreiben, woraus fir diese
Zeitraume Zusatzkosten resultieren kdnnen.

Die Elektrizitdtsversorgung im JSP erfolgt schon gegenwartig zu 100 % mit erneuerbar erzeugtem Strom entsprechend Stadtvertrag (fiir das Jahr 2012 gilt:
71,8% des gelieferten Stroms stammen aus Wasserkraftanlagen aus Skandinavien; 28,2% des gelieferten Stroms stammen aus EEG-Anlagen). Mit
Modernisierung des JSP sollten auch insbesondere die neu zu schaffenden Dach- und Fassadenflachen fir die Eigenstromerzeugung mit Fotovoltaik (PV)
genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass nicht im JSP selbst verbrauchter Fotovoltaikstrom innerstadtisch gut in das 6ffentliche Stromnetz integrierbar
ist, da ausreichend Abnehmer zeitgleich zur Erzeugung hier lokal vorhanden sind. Jedoch ist unter den derzeitigen Rahmenbedingungen mit Novellierung des
EEG 2014 die Netzeinspeisung einer Fotovoltaikanlage kaum mehr wirtschaftlich umsetzbar und somit nur fiir geringe Uberschussmengen geeignet. Deshalb
ist davon auszugehen, dass eine zu errichtende PV-Anlage im JSP vorrangig der Eigenstromerzeugung (Reduzierung-/ Ersatz von Netzstrombezug) und —
versorgung dienen muss. Wenn eine Eigenstromversorgung realisiert werden soll, ist aber zu beachten, dass ohne Stromspeicher die Gleichzeitigkeit von
Erzeugung und Verbrauch gegeben sein muss. Die Erzeugung einer PV — Anlage hat das Maximum in den Mittagsstunden im Sommer und kann im Winter sehr
stark um bis zu 90 % abfallen. In den Mittagsstunden betragt aber die elektrische Grundlast im JSP nur 50 bis 120 kW (Pumpen, RLT, nutzungsspezifische
Technik), daran wird sich auch kiinftig eher wenig andern. Der Hauptbedarf im JSP besteht fiir die Flutlichtbeleuchtungin den Abendstunden und
jahreszeitlich betrachtet gerade dann, wenn kein Fotovolatikstrom erzeugt wird.

Daraus ergeben sich fiir eine PV-Anlage im JSP zwei Varianten — einmal entspr. Mallnahme 4 nachfolgender Tabelle — eine Anlage ohne Stromspeicher, die auf
den Eigenbedarf des JSP tagsiiber ausgelegt ist (Bedarf von 1.500 bis 2.000 m?2 Dach-/Fassadenfldche bei ca. 180 KW geai Leistung) und ggf. auch mit zwei
Modulfeldern in Ost/ Westausrichtung oder kombiniert als Fassaden-/ Dachanlage geplant werden sollte.

Die alternative MaRRnahme 5 mit einer PV-Anlage inkl. Stromspeicher kann wesentlich gréBer geplant werden (Bedarf von 6.000 bis 7.000 m? Dach-/
Fassadenfldche bei ca. 580 kW ., Leistung), wenn der Stromspeicher eine ausreichende Kapazitdt hat, um den abendlichen Beleuchtungsbedarf fiir den JSP
aus PV-Erzeugung am Tag zwischenzuspeichern. Ein Stromspeicher mit einer nutzbaren Kapazitat von 2.500 kWh wiirde jedoch derzeit Investitionskosten von
etwa 2.500.000 € verursachen und ist keine am Markt verfligbare Standardtechnologie. Erst in den ndchsten Jahren sind hier weitere technische
Entwicklungen zu erwarten, die auch massiven Einfluss auf die Investitionskosten haben sollten. Fir die Anwendung eines Stromspeichers im JSP ist jedoch bis
zum Errichtungszeitpunkt mehr als eine Halbierung der Investitionskosten vom gegenwartigen Stand aus erforderlich.
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Weiterhin sollte ein derart groRer Stromspeicher Zusatzfunktionen tibernehmen kénnen wie u.a. die Zwischenspeicherung von Wind-/Uberschussstrom im
Winter aus dem oOffentlichen Versorgungsnetz (Nutzung als negative Last und Stromspeicher im Rahmen von Systemdienstleistungen im Stromnetz) oder die
Unterstlitzung der Sicherheitsstromversorgung im JSP.

Wir empfehlen die Erneuerung der kompletten Elektroversorgungen einschl. Mittelspannungsiibergabe, Niederspannungshauptverteilung und die
ErschlieBung der einzelnen Gebaude (auBer KIl — Gebaude). Weiterhin empfehlen wir die oben beschriebenen Optimierungsmanahmen fiir die
Flutlichtanlagen, um einen bedarfsgerechten und effizienten Betrieb abzusichern und hohe Betriebskostensteigerungen zu vermeiden.

Zur Reduzierung der kiinftigen Stromkosten und zu Eigenstromerzeugung empfehlen wir die Umsetzung dach-/fassadenintegrierter Fotovoltaikanlagen. Im
Rahmen der spateren Planungen empfehlen mit fortschreitender Weiterentwicklung der Technik die technische Eignung und die Wirtschaftlichkeit eines
Stromspeichers erneut zu priifen und bei Eignung in das Konzept der Eigenstromversorgung im JSP aufzunehmen.

1.4 MaBnahmenempfehlungen zur kiinftigen Wasserversorgung im JSP

Im JSP fallen gegenwartig jahrlich derzeit ca. 48.000 € an Wasserkosten an. Davon sind allein 19.000 €/a auf die Sprengwassernutzung zurtckzufiihren (v.a.
Naturrasen- und Kunstrasenbewasserung). Des Weiteren fallen im JSP derzeit 7.500 €/a an Niederschlagsentgelt fur die Ableitung von Regenwasser von
Dachflachen in das Berliner Abwassernetz an. Die mit der geplanten Neuerrichtung von Sportstatten entstehenden neuen Hartdachflachen sollen vor allem
zur Regenwassernutzung fur die Bewasserung von Natur- und Kunstrasen sowie die Sanitarnutzung (WCs) erschlossen werden. Die dann wesentlich hoheren
Niederschlagsentgelte sollen vermieden - bzw. die Kosten fiir die Sprengwassernutzung reduziert werden. Die Umsetzung von MaBnahmen zur
Regenwassererfassung und —nutzung sind positiv im Hinblick auf die in Berlin begrenzt zur Verfiigung stehenden Trinkwasserressourcen zu bewerten. Hierfir
sind erhebliche Investitionen und auch Betriebskosten fiir die Wartung von Regenwassernutzungsanlagen erforderlich, die sich jedoch bei bedarfsgerechter
Planung und Betrieb innerhalb der Nutzungsdauer amortisieren lassen. Regenwasser soll kiinftig im JSP auch zur L6schwassernutzung dauerhaft gespeichert
werden, womit die Dimensionierung der Trinkwasser-Versorgungsleitung um etwa zwei Nennweiten und der Grundpreis fir den Messpunkt (Topstr.)
reduziert werden kénnen. Es sollte die erforderliche und kiinftig erhéhte Loéschwasserkapazitat mit ca. 50 % liber Regenwasser abgedeckt werden kénnen. Die
Sprengwassernutzung sollte bis zu 90 % auf Regenwassernutzung umgestellt werden. Da die Regenwassernutzungsanlagen im Uberlauf mit
Versickerungsanlagen ausgestattet werden, ist ein positiver Beitrag zur Schonung des Trinkwasserhaushalts in Berlin zu erwarten und Kosten fiir die
Installation von Abwasseranlagen konnen reduziert werden.

Fiir das GroRe Stadion sind zwei parallel zu installierende Regenwassererfassungs- und —nutzungsanlagen bestehend aus Stapelbehaltern aus Beton unter
Gelandeoberkante fiir die Riickhaltung, die Regenwasser- und Loschwasserspeicherung einschl. vorgeschalteter Filterung und nachgeschalteter Versickerung
konzipiert. Versorgt werden im GroRen Stadion alle Rasen- und AuRenbewdsserungsanlagen sowie die WC-Anlagen im GroRen Stadion, dem Biirogebaude
und der Sporthalle.
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Eine weitere Anlage ist zur Regenwassererfassung vom Kll- und Gastronomie — Gebaude sowie der Tennishalle geplant. Die Nutzung des erfassten
Regenwassers erfolgt zur Bewdsserung des Naturrasens im Kleinen Stadion, der AuRenanlagen und der Sportstatten (Kunstrasen, Tennisplatze) sowie zur
Versorgung der WC-Anlagen im Gastronomiegeb&dude und dem Clubgebaude Tennis.

Wir empfehlen die Umsetzung von zwei Regenwassererfassungs- und —nutzungsanlagen (Regenwassererfassung von Dachfldchen fiir Sprengwasser-,
Loschwasser-, WC-Nutzung) zur Reduzierung der Trinkwasserkosten und zur Vermeidung von Niederschlagsentgelt am GroRen Stadion. Wir empfehlen die
Umsetzung einer weiteren kleineren Regenwassererfassungs- und —nutzungsanlagen (Regenwassererfassung von Dachflachen fiir Sprengwasser-, WC-
Nutzung) im Bereich Kleines Stadion, Kll-, Gastronomie-, Tennisgebdude zur Reduzierung der Trinkwasser-kosten und zur Vermeidung von
Niederschlagsentgelt.

1.5 Zusammenfassung der MaBnahmenempfehlungen und Ableitung von MaRnahmenpaketen

Nachfolgend werden tabellarisch die einzelnen MaBRnahmen mit Investitionskosten und den Auswirkungen auf die energie- und wasserverbrauchsgebundenen
Betriebskosten dargestellt. Umsetzungsorientiert werden drei MaBnahmenpakete gebildet. Darin ist der Sollzustand des JSP entsprechend den von
Sportconcept in der Vorzugsvariante geplanten Gebauden und Sportstatten einschl. Rasenheizung die Grundlage.

MaRnahmenpaket 1 wird bei hochster Gewichtung der Wirtschaftlichkeit empfohlen, wenn nur die Stromerzeugung zu 100 % erneuerbar
(Eigenstromerzeugung PV ohne Speicher und Netzbezug) erfolgen soll und die Warmeversorgung vorwiegend mit konventionellem Erdgas erfolgt. Dadurch
lassen sich die kiinftigen Wasser- und Energiekosten im JSP gegeniiber der Fortschreibung des Istzustands trotz der geplanten Nutzflachenverdopplung
und - intensivierung sowie zusitzlichen Rasenheizung von etwa 354.000 €/a auf 298.000 €/a sogar um etwa 56.000 €/a im Mittel der nidchsten 20 Jahre
bei Beriicksichtigung von 2 % Preissteigerung fir Energie/ Wasser reduzieren.

MaRnahmenpaket 2 wird empfohlen, wenn auch die Warmeversorgung mit Variante 5 zu 100 % erneuerbar mit Biomethan erfolgen soll, was ca. 95.000
€/a hohere Betriebskosten gegeniiber Variante 1 bedingen wiirde. Dadurch wiirden sich die kiinftigen Wasser- und Energiekosten im JSP gegeniiber der
Fortschreibung des Istzustands trotz der geplanten Nutzflichenverdopplung und — intensivierung sowie der zusatzlichen Rasenheizung von etwa 354.000
€/a auf 393.000 €/a um etwa 39.000 €/a im Mittel der nichsten 20 Jahre bei Beriicksichtigung von 2 % Preissteigerung fiir Energie/ Wasser leicht erh6hen.

MaBnahmenpaket 3 wird empfohlen, wenn zusatzlich eine regenerative Stromerzeugung zu

100 % erneuerbar und vorwiegend bis zu 80 % des kiinftigen Eigenbedarfs vom JSP lokal vorort im Berliner Stadtgebiet erfolgen soll, um den Strombezug
aus dem offentlichen Versorgungsnetz zu reduzieren. Hier wiirde auch der Landschaftsverbrauch reduziert, da ohnehin zu schaffende Dach- und
Fassadenflachen effektiv und Zusatzfunktionen des Stromspeichers genutzt werden kénnten. Die Umsetzung von MaRnahmenpaket 3 kann u.U. kiinftig
wesentlich kostengiinstiger und wirtschaftlich erfolgen, wenn sich die Installationskosten und Stromgestehungskosten fiir/mit groBen Stromspeichern am
Markt im weiteren Zeitverlauf bis zur MaBnahmenplanung und -umsetzung deutlich reduzieren.
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Zusammenfassung der MaBnahmen Energetische Betrachtung JSP

Stand 15.11.2014
Jéhrliche Energie-
Endenergie Erdgas fiir Istzustand kostenentwicklung
Endenergie Erdgas | Warmeversorgung Jahrliche Sollzustand trotz Verdopplung
. fiir bei der Erd en Jéhrliche Erdgas/ der Gebaude-
Investitions- |wirmeversorgung|Gebiude NGF und neu| Fortschreibung  |Biomethankosten im nutzfliche,
Mag- kosten in € JSPin 2013 Einsatz einer Istzustand bei 2 % d bei 2 % hei: und
nahme brutto inkl. Ist; din hei: in | Preissteigerungim | Preissteigerung im Nutzungs-
Nr. Warmeversorgung JSP Planung MWh/a MWh/a Mittel von 20 a Mittel von 20 a i ivierung Bemerl
Fiir die Rasenheizung sind bei Umsetzung der Nahwérmevariante vorwiegend variable
die zusitzlichen  |Brennstoffkosten zu veranschlagen, da iiberwiegend eine Riicklaufauskiihlung der
Wirmekosten sind in |Nahwérme umgesetzt werden kann. Jedoch betragen die Energiekosten fiir den
MaBnahme 1 und 2 in |Betrieb einer Stadionbeheizung fiir Bestandsanlagen zwischen 1000 bis 2000 €/d. Bei
Installation bisher nicht vorhandene Rasenheizung den nichsten beiden |sehr kalter Witterung muss die Rasenheizung mehrere Tage vor einer Veranstaltung
0|GroBes Stadion 500.000 € 0 750 0€ 47.380 € Zeilen enthalten |in Betrieb gesetzt werden, um eine entsprechende Rasenbespielbarkeit zu erreichen.
Variante 1 Vorzugsvariante (hinsichtlich
Wirtschaftlichkeit, Erdgas mit 8 % Biomethananteil wie
i:a:::g;;zze?;t;l;:l(;l:al‘dhi::varmetrasse von MSH Investkosten: 463 m Warmetrasse erdverlegt (VL/RL enthalten) einschl.
e . Hauseinfiihrung und Wéarmeiibergabe bis Warmeverteiler, einschl. 2051 kW
Sporthalle/Verwaltung, KII Gebéude mit insgesamt 2051 instalierte Wérmeleistung zu 50 €/kW niedrig bewertet, da Infrastruktur und
kWtherm. Kapazitit (Kessel- und BHKW - Systemeinbindung bei Modernisierung Wérmeerzeugung in MSH bereits vorhanden,
Warmeerzeugung) einschl. Kapazitat fiir Rasenheizung einschl. Planung 25 %; weiterhin unterstellt - Umsetzung Niedrigstenergiestandard
1|mit 1000 kW 544.000 € 2.878 2.050 181.812 € 129.505 € -52.307 €|bei Neubauten einschl. GroBes Stadion, Bestand nur KII Gebdude
Variante 5 Vorzugsvariante alternativ zu MaBnahme 1
mit 100 % regenerativen Energieeinsatz (hinsichtlich Invest_ko%ten: 463 m V\(_éirmg_trasse erdv_eﬂeg"t (VL/RL .entha_lten) einschl.
Gkologie, nur Biomethan in Kessel & BHKW) - Installation _I-Iause_lnfuhru_r_]g unq Warmetibergabe bl_s W_armeverteﬂer, einschl. 2051 kW
Nahwiérmetrasse von MSH zu den Gebiuden GroBes |nsta|||ert§ V}Iarmelelst.ung u 5.0. €/kw nlgldrlg bewertet, Qa Infrastrukltur und
) ” . Systemeinbindung bei Modernisierung Wérmeerzeugung in MSH bereits vorhanden,
.Stadlon, Sporthalle/Verwaltung, KlI Gebaude mit einschl. Planung 25 %; weiterhin untersteltt - Umsetzung Niedrigstenergiestandard
insgesamt 2051 kWtherm. Kapazitét (Kessel- und BHKW - bei Neubauten einschl. GroBes Stadion, Bestand nur KII Gebéude/ Kostenerhthung
Warmeerzeugung) einschl. Reservekapazitat fiir der Brennstoffkosten gegeniiber dem Istzustand wg. 100 % erneuerbarem
2|Rasenheizung mit 1000 kW 544.000 € 2.878 2.050 181.812 € 224.143 € 42.331 €|Brennstoff (Biomethan)
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Elektroenergie-
verbrauch bei

Jahrliche Energie-

Verdopplung der kostenentwicklung
Gebéude NGF und Istzustand trotz Verdopplung
Verdopplung der Elektroenergie- Sollzustand  |ger Gebiude-
Nutzung GroBes kosten bei Elektroenergie- i
Investitions- Elektroenergie- Stadior? einschl. Fortschreibung kosten in? nutzﬂacl'!e,
MaB- kosten in € verbrauch im 1 oder 2 bei 2 % and bei 2 % |Rasenheizung und
nahme brutto inkl.  |Istzustand 2013 | Wirmeversorgung in | Prei ung im | Preissteigerung im |Nutzungs-
Nr. Stromversorgung JSP Planung JSP in MWh/a MWh/a Mittel von 20 a Mittelvon 202 |intensivierung Bemerk
Komplette NeuerschlieBungs- und Installationskosten fiir Elektroenergie einschl.
Notstromversorgung GroBes Stadion bis Gebaudeiibergabe enthalten/ ca. 50 %
Mehrbedarf an Elektroenergie ergeben sich v.a. aus einer Nutzungsintensivierung um
100 % bei Gebaduden und dem GroBen Stadion, Verdopplung der
Geb&udenutzflachen; Einsparungen v.a. im Bereich der Flutlichtbeleuchtung durch
3|NeuerschlieBung Stromversorgung JSP 875.000 € 447 676 114.040 € 172.463 € 58.423 €|bedarfsgerechte Auslegung und Betrieb erschlieBbar
Sollzustand
Istzustand Jahrliche
Jahrliche Elektroenergie-
Elektroenergie- |kosten fiir erzeugten
""'tz",_e’“%! ohne kosten ohr?e Eigenstrom mittgels
kiinftige Eigenerzeugung Eigenstrom- PV bei 12 cent (ohne
Investitions- | Eigenerzeugung | Elektroenergie JSP erzeugung bei Speicher) 28 cent Energiekosten-
kosten in € Elektroenergie | mit PV ohne/mit | Netzbezug inkl. 2 % | (mit )/kWh | entwi durch
brutto inkl. mit PV ISP in Stromspeicher im | Preissteigerungim | St om-
Stromeigenversorgung JSP Planung MWh/a dinMWh/a| Mittelvon10a kosten er in€/a Bemerkungen
Eigenstromerzeugung iiber Fotovoltaik bei optimierter PV-Anlage mit 186 kWpeak mit Dachfléchenbedarf von 1.651 m2 ausgelegt am
4|Wirtschaftlichkeit ohne Stromspeicher 320.000 € 186 186 47.453 € 22,320 € -25.133 €|Lastbedarf des JSP im Solzustand tagsiiber im jahreszeitlichen Ubergangsbereich
PV-Anlage mit 620 kWpeak mit Dachflachenbedarf von 6400 m2 ausgelegt am
Tagesbedarf gesamt im Ubergangsbereich einschl. Nacht- und Veranstaltungsbetrieb,
Stromspeicher noch nicht wirtschaftlich und ausgereift, deshalb hohe
Stromgestehungskosten von 28 cent/kWh bzw. 2,25 Mio. € Invest fiir
Stromspeicher angesetzt (kann 2018 deutlich niedriger sein); Randbedingung:
Eigenstromerzeugung iiber Fotovoltaik bei optimierter Stromeinspeisung des erzeugten PV - Stroms ohne Bedarfsanpassung in das
5|Wirtschaftlichkeit mit Str peicher 3.000.000 € 600 600 153.073 € 168.000 € 14,927 €|offentliche Versorgungsnetz wird nicht mehr wirtschaftlich sein

03.12.2014

155



12. Energiekonzept

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Mal3-
nahme
N Wasserversorgung JSP

Investitions-

kosten in €

brutto inkl.
Planung

Trinkw asser-
verbrauch fiir
Gebaude- und
Sprengwasser-
nutzung im JSP
2013 Istzustand

Trinkwasserbedarf

JSP inm3/a fiir
Gebaude-
/Sanitarnutzung,
Sprengwasser und
Léschwasser im
Sollzustand

Istzustand
Jahrliche
Wasserkosten bei

Istzustand Basis

im Mittel 20 a

Fortschreibung des

Preise 2013 einschl.
2 % Preissteigerung

Sollzustand
Jahrliche
Wasserkostenim
Sollzustand Basis
Preise 2013 bei
20.000m2
zusétzliche
Dachfldche einschl.
Nederschlagsentgelt
; einschl. 2 %
Preissteigerungim
Mittel 20 a

Jahrliche Wasser-
kostenentwicklung
trotz Verdopplung
der Gebaude-
nutzfliche und
MNrtzungs-
intensivierung

Bemerkungen

MNeuinstallation der Trinkwasser, Loschwasserver- und
6|Abwasserentsorgung ISP

380.000€

13.379

15.000

58.400 £

105.955 €

47.555 €

Mehrkosten der Wasserversorgung im Sollzustand ergeben sich aundchst aus 20.000
m2 ausitdicher Dachflache und dem entsprechenden Niederschlagsentoelt,
weiterhin hoher Trinkw assernutzaung flr Sprengw asser it kinftig 9,900 m3/a und
usdtdich 8000 €/a flr GréBerdimensionierung Trinkwassaranschiuss Topstr, fUr
Loschw asserabsicherung ohne Regenwassernutzung, trotz Nutzungsintenshierung
soltte Gber Effidenzrnalinahrmen der Trinkw asserverbrauch im Sanitérbereich nicht
ansteigen.

Regenwassererfassung flr 2 Anlagen mit Filterung,
Rickhaltung, Regenwasserspeicher,
Loschwasserspeicher und Versickerung flr Grofles
7|Stadion;/ neue Sporthalle

1.030.000€

-67.365€

"2 Stlck Stapebehdter mit ¥ 1 Zisterne it 400 m? Léschwasser +j 1 * 400 m3
Regenspeicher/Regenrlickhaltung Ubereinander gestapelt
Baurmdle LxBxH = 2736x6,9 m"
Yorschacht, Alterung, Rickhdtung
Yerrohrung flr Erfassung und Regenwassertrangport zu den beiden Speichern
Tiefbau Speicher
Versickerung Uberlauf
Regenw asserfilterung und -forderung aum und im Gebaude durch entsprechende
Verrohrung und Purrpen flir sanitére Zwecke flir zwei Anlagen {ohne Verrohrung
sanitéa im Gebdude)
Regenw asserfiterung und -fdrderung im Aussanbereich durch entsprechende
verrohrung und Purrpen flir Bew&sserungsaw ecke flir z2wei Anlagen

Regenwassererfassung flr 1 Anlage mit Filterung,
Riickhaltung, Regenwasserspeicher und Versickerung
&|fur Kleines Stadion/ Tennis/ Gastronomie

201.000€

-17.109€

1 Stlck 200 m# Regenspeicher
Vorschacht, Alterung, Rickhdtung
Werrohrung fUr Erfassung und Regenwassartransport zu den beiden Speichern
Tiefbau Speicher
Versickerung Uberlauf
Regenw asserfiterung und -forderung aumund im Gebdude durch entsprechende
Verrohrung und Purrpen fUr sanitére Zw ecke flr 2w el Anlagen (ohne Verrohrung
sita Im Gebdude)
Regenwasserfiterung und -forderung im Aussenbereich durch entsprechende
Verrohrung und Purrpen flr Bew dsserungsawecke
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Hinweis SpOrt concept:
Im Kostenrahmen wurden die Investitionskosten des MaBnahmenpaket 1 entsprechend den Ausfiihrungsmodulen (M1 — M6) bericksichtigt.

Entwicklung der
jahrlichen
verbrauchs-
gebundenen
Istzustand Kosten (Brdgas,
Fortschreibun, il
Thvestitions- Istzustand miEtI Sollzustand mit Sé;gnfsgii:rnzj?
MaB- N Erdgas,Strom und | Erdgas, Strom und K
kosten in € Wasserkosten bei 2 | Wasserkosten bei 2 Sollzustand bei = < <
nahme brutto inkl. o6 Preissteigerung | 9 Preissteigerung | Umsetzung der | Entscheidungsrelevante Aspekte [ Vorteile / Nachteile /
Nr. Magliche MaBnahmenpakete 1-3 Planung im Mittel von 20 a | im mittel von 20 a Tnwestitionen Auswirkungen des jeweiligen MaBnahmenpaketes
MaBnahmenpaket 1 mit Erneuerung der
Wirme-, Strom- und Wasserver- fentsorgung
einschl. MaBnahme 1 mit Yariante 1 zur die aufgefUbrten Investitioren sind vorwiegend nutzungsintensivierungs- urd
\Na'n'neversorgung (W'a'nneversorgung nur mo@erlmisiermgabedingt, erreluerungsf urdl inst?rvjaeﬁurgsbedirgt Sowie zUr
gering-anteilig erneuerbar), Cptimierung das Ressoucenelns.aatzes.x.erforderhch troz nal’gzu Verdopplung der
0+1+3 |Stromerversorgung 100% ameuerbar mit PV I\G, \Ierdoplplurwg cler NJTzungsmteTsltat, Verbessermg F\mllchmglemhMrg und
" e o einschl. zusatzlicher Rasenheizung ist gegentber dem stzustand insgesamt
+4+6+ |Eigenstromerzeugung ohne Speicher, sogar eire Redizierung der verbrauchsgebundenen Kosten ik Warme, Strom
7+8 Regenwassemutzung 3.850.000 € 354252 € 298.316 € -55.936 € |.rd Wasser miglich
MaBnahmenpaket 2 mit Erneuerung der
Wirme-, Strom- und Wasserver- fentsorgung die aufgefUtrten Investitioren sind varwlegend nuzungsintensivierungs- und
einschl. MaBnahme 2 mit Yariante 5 zur modernisierungsbedingt, ermeuerungs- und instandsetzungsbedingt sowie zur
\Na'n'neversorgung (W'a'nneversorgung Zu Optimierurg ces Resscurcereinsq&es erforderlich, troz 100 % erneugrbare
100 % erneuerbar), Stromversorgung 100 % WA me- und Sh’omversorgmg, eirer mahezu Verdopp\uhg der NGF, eirer
- - Werdopplung der MNotzurgsintensitat, Verbesserung FlutichtbeleusHturg und
0+243 eme"?"bar mit PV Eigenstromerzeugung einschl. zusatzlicher Rasenheizung ist gegeriiber dem Istzustand insgesamt eire
+4+6+ | (Anteil ca. 20%o ISP Strombedarf) chne leichte Erhihung der verbrauchsgebundenen Kosten flr Warme, Strom und
Speicher, Regenwassemutzun 2. 850.000 € 392954 € 38.702 € |Wasser zu verzeichren
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GSU mbH - Gesellschaft fur Sicherheits- und Umwelttechniken mbH

ANLAGEN_I_12_Schadstoffe Gebdude 03.12.2014 158




SpOrt concept

13. Schadstoffe Gebaude Sportstatten fir die Zukunft GmbH
ZUSAMMENFASSUNG

Tabelle 1: Zusammenfassung der festgestellten schadstoffhaltigen Baustoffe
Im Zuge der Erstellung einer Machbarkeitsstudie fir mogliche Nutzungsvarianten des Fundpunkt Anzahl Einheit

Gelédndes des Jahn-Sportparks wurde die GSU Mit der Durchfiihrung von

Schwach gebundene Asbestprodukte
Schadstoffuntersuchungen in ausgewédhlten Bestandsgebauden beauftragt.

Brandschutzverkleidungen der Unterziige 4655 m?
Mit den Ergebnissen der Gebdudeuntersuchungen und Baustoffanalysen wurde ein ESH-Gerite 4 Stiick
Schadstoffkataster fiir die Gebaude erstellt. Asbestpappen unter Steckdosen 15 Stiick
) . ) . asbesthaltige NH-Sicherungen 30 Stiick
Es wurden die nachfolgend aufgefiihrten schadstoffhaltigen Bauteile festgestellt.
asbesthaltige Armaturen und Einzelflansche 205 Stiick
Fir die Entfernung der ermittelten Schadstoffe wurde eine Kostenschatzung getrennt fir asbesthaltige Brandschutztiiren 10 Stiick
die untersuchten Geb&ude erstellt. Die Schatzung ergab eine Endsumme (nur bei Asbestzementprodukte
kompletten Riickbau der Geb&dude) von 270.000 € netto. T - -
Wasserleitung aus Asbestzement 200 m

Dimmstoffe aus kiinstlichen Mineralfasern

Hinweise SpOrt concept:

Mineralwollauflage auf der Zwischendecke 4375 m?
Die Massen wurden von GSU je GebZude geschatzt. Mineralwolldémmung in Innenwéinden 1714 m’
Im Kostenrahmen wurden die Mehrkosten fiir die Entsorgung der Schadstoffe Rohrleitungsisolierung aus KMF 4000 -

entsprechend in die Kostenmodule der abzubrechenden Gebdude aufgenommen PAK haltige Baustoffe

PAK-haltige Dachhaut 910 m?

PAK-haltige Sperrschicht im Fullboden 180 m?

Holzbauteile mit Holzschutzmitteln behandelt

Dachstuhl, Holz mit HSM behandelt 36 m®
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ZUSAMMENFASSUNG

Auf dem Untersuchungsgelande des Friedrich-Ludwig-Jahn Sportparks in Berlin- Pankow ist der Umbau einiger Sportanlagen und der Neubau von mehreren
Gebauden geplant.

Die derzeitige Planung der MalRnahme stellt bisher nur einen groben Entwurf dar, so dass detaillierte Angaben zur Bebauung nicht vorliegen.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden 13 Rammkernsondierungen bis in Tiefen von maximal 13 m ausgefiihrt. Auf dem gesamten Baugelande
stehen im Erkundungsbereich unter einer sehr stark variierenden Machtigkeit von Auffullungen Sande und Geschiebelehme/-mergel aus dem Pleistozan an.
Grundwasser in Form von Schichtenwasser wurde nur in einer Bohrung angetroffen.

Orientierende chemische Untersuchungen der aufgefillten Schichten ergaben lberwiegend eine Zuordnungsklasse >Z2 nach LAGA, eine Mischprobe ergab eine
Zuordnungsklasse Z1 nach LAGA. Fiir die einzelnen geplanten Objekte werden orientierende Aussagen zu den Griindungen sowie Hinweise und Empfehlungen
gegeben.

ORIENTIERENDE ABFALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN
Tabelle 7: Ergebnisse der LAGA Zuordnungsklassen

Fiir eine orientierende Einschatzung der Schadstoffbelastungen in den Béden im Hinblick auf mogliche )
Entsorgungswege wurden Bodenproben aus den oberflichennahen Auffillbdden entnommen. Der Miesr:rtlil::)ebe - m:&iﬁé‘#:;’%‘:rgmeter
anstehende gewachsene Boden war organoleptisch unauffallig und wurde nicht chemisch untersucht. =75
Im Labor wurden 6 Mischproben aus den Bodenproben hergestellt. Dabei wurden die Mischproben MP1 $PAK, Sulfat im Eluat
bereichsweise und teufenibergreifend gebildet, das heilt es wurden entsprechend der Planung Bereiche fir >Z2
Planungsobjekte zusammengefasst. MP2 Sulfat im Eluat
Die Mischproben wurden nach dem Analyseprogramm, das in der LAGA vom 05.11.2004 vorgegeben ist - Z1
»Mindestuntersuchungsprogramm flir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht” - untersucht und in MP3 Quecksilber im Feststoff
Zuordnungsklassen eingeteilt [U 9]. >Z2
Die Untersuchungsergebnisse sind in der Tabelle 7 zusammen gestellt. Bedingt durch die Probenahme in der MP4 Sulfat im Eluat
Auffillung bei BS10/14, BS11/14 und BS12/14 Gber viele Meter Machtigkeit sind die Analyseergebnisse der >Z2
MP5 und MP6 nur bedingt aussagekriftig. MP5 Sulfat im Eluat

>Z2
Nahezu alle Mischproben werden nach LAGA der Zuordnungsklasse >Z2 zugeordnet, nur die Mischprobe MP3 — ZPAK, Ber:zfg)upxens Sulfat

hat eine Zuordnungsklasse Z1. MaRgeblich fiir die Zuordnung sind tiberwiegend die Uberschreitungen der
Sulfatkonzentrationen im Eluat. Es ergaben sich aber auch Uberschreitungen bei Quecksilber im Feststoff und
2PAK sowie Benzo(a)pyren. Die Ergebnisse sind typisch fiir Trimmerschuttablagerungen. Bei Kleinbohrungen
ist eine Differenzierung des Bauschuttanteils verfahrensbedingt nicht moglich [U 11]. Bei einem Anteil des
Bauschutts von >50% wiirde sich die Zuordnungsklasse bei MP2 und MP4 auf Z2 verringern.
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ORIENTIERENDE AUSSAGEN ZU DEN GRUNDUNGEN

Fir Flachgriindungen missen alle tragenden Bauteile auf mindestens mitteldicht gelagerten anstehenden Sanden, mindestens steifen bindigen Boden bzw. auf
tragfahigen Auffullungen in frostfreier Tiefe gegriindet werden. Auf einem ordnungsgemaR eingebauten Bodenpolster aus Sanden / kiesigen Sanden (tragfahige
Auffiillung) mit einem Verdichtungsgrad von > 98 % kann ebenfalls gegriindet werden.

Ein Bodenpolster muss dabei unter Beriicksichtigung der Lastausbreitung als Pyramidenstumpf mit seitlichem Uberstand iiber dem Griindungsgrundriss
ausgebildet werden. Beim Einbau eines Bodenpolsters ist darauf zu achten, dass der Boden lagenweise

eingebaut und verdichtet wird. Locker gelagerte Sande oder Auffiillungen bzw. weiche bindige Béden sind fir Flachgriindung ohne weitere MaRnahmen (z B.
Bodenverbesserungen) nicht geeignet. Fir die weiteren Planungen und fir genauere Angaben zu den Griindungen der einzelnen Objekte muissen die
Lagerungsdichten der Béden mittels Sondierungen (z. B. Ramm- oder Drucksondierungen) ermittelt werden. Fiir erste orientierende Uberlegungen sind in der

nachfolgenden Tabelle 8 die prinzipiellen Griindungsmaoglichkeiten dargestellt.

Unter bestimmten planerischen Voraussetzungen kann eine Pfahlgriindung bei hohen Gebaudelasten sinnvoller und kostengiinstiger sein. Sollte fiir die
weiteren Planungen Pfahlgriindungen in Betracht gezogen werden, so miissen diesbeziiglich auf die konkrete Planung abgestimmte Baugrunderkundungen
ausgefihrt werden.

Tabelle 8: orientierende Aussagen zu den Griindungen

Lage neues Gebaude/Gelande, denkbare Griindung /
Bohrpunkt Planungsobjekt Griindungsberatung
BS 1/14 Tennishalle Flachgriindung
BS 2/14 auf Bodenverbesserung
BS 4/14 Flachgriindung eventuell auf Bo-
Hochhaus, 1 Untergeschoss denverbesserung
BS 5/14 oder Pfahlgriindung
Gastronomiegebaude,
Ba ole nicht unterkellert Flachgriindung
BS 7/14 auf Bodenverbesserung Griindungsempfehlung Neubau Stadion:
BS 8/14 Flachgriindung .
oder eventuell unter bestimmten
Tiefgarage, Bedingungen auch Unter Beachtung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
e e e LInisig =ERPEED Elahigielung kann davon ausgegangen werden, dass die Griindung der
B2 1015 Boschungseinschnitt Tribline West Boschungseinschnitt innerhalb Triblnen mittels Flachgriindung auf einer Bodenverbesserung
BS 11/14 der Auffillung oder mittels Pfahlgriindung erfolgen kann.
BS 12/14 Parkhaus nicht unterkellert Flachgrindung auf Bodenverbes-
BS 13/14 serung oder Pfahlgriindung
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
e Die im Rahmen dieser orientierenden Baugrunduntersuchung ausgefiihrten Erkundungen geben lediglich einen stichpunktartigen Einblick in die
geologische Situation im Untersuchungsgebiet. Fiir detaillierte Angaben zu Griindungen der einzelnen Objekte miissen im Zuge der weiteren Planungen

zusatzliche Baugrunduntersuchungen erfolgen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Verbringung / Entsorgung des Aushubmaterials eine Deklarationsanalytik erforderlich ist. Die
vorliegenden Untersuchungen reichen dafiir nicht aus.

Hinweise SpOrt concept:

Im Kostenrahmen wurden die Mehrkosten aufgrund der Ergebnisse zu den ,,ORIENTIERENDEN ABFALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN" wie folgt eingeschatzt:
Zulage fiir Abfuhr und Entsorgung von belastetem Bodenmaterial:

Stadion: 1.242.177 € netto  64.435m3 entspricht 19,28 €/m3 netto

Gebiude: 35.736 € netto 3.818 m3 9,36 £/m?3 netto

Im Kostenrahmen wurden die Mehrkosten aufgrund der ,,ORIENTIERENDEN AUSSAGEN ZU DEN GRUNDUNGEN*“ wie folgt eingeschétzt:

Zulage fiir erhohten Aufwand bei den GriindungsmaBnahmen aufgrund der Einschadtzung durch den beauftragten Tragwerkplaners (Dipl.-Ing. Stefan Doliva) :

Stadion: 1.650.000,- € netto entsprichtca.: 6% der Kostengruppe 300
Gebaude: 700.000,- € netto 6% der Kostengruppe 300

03.12.2014 163



SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

15. Maogliche Bauabschnitte auf Grundlage der
Variante 1.1.1

03.12.2014 164



SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

15.1 Ubersicht Bauabschnitte auf Grundlage der
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15.1 Ubersicht Bauabschnitte V1.1.1a und V1.1.1b
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SpOrt concept

Sportstéatten fiir die Zukunft GmbH

a Abbruch Kurve West
b Neubau Kurve West
c Neubau Parkhaus

d Abbruch Kurve Ost mit Triblnengeb.
e Neubau Kurve Ost

f Abbruch Leichtathletikb. u. Rasen

g Neubau Leichtathletikb. u. Rasen

a Neubau Tennishalle
b Neubau Tennisplatze
¢ Neubau Clubgebaude

a Abbruch Tennisplatze
b Abbruch Clubhaus
¢ Neubau Hochhaus

d, e, f Abbruch MLK, Heizhaus und
Steinhaus

g Neubau Tiefgarage

h Neubau Kunstrasenplatz

a Abbruch Kassengebaude
b Neubau Gastro
c Neubau Fitnesspark

a Sanierung Kunstrasenplatz 1
b Sanierung Kunstrasenplatz 2

a Neubau DfB Minifelder
b Neubau Basketballfelder
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15.2 Bauabschnitte auf Grundlage der Variante 1.1.1

!411;5{ I

M1-1.BA
a Abbruch Kurve West

b Neubau Kurve West

¢ Neubau Parkhaus grof3

c Alternativ: Parkhaus klein

M1-2BA
d Abbruch Kurve Ost mit
Triblinengebaude

e Neubau Kurve Ost

f Abbruch Leichtathletikbahn
und Rasen

g Neubau Leichtathletikbahn
und Rasen

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Abbruch Zuschauersitze und Stadiondach Kurve West
Abbruch Teile Leichtathletikbahn

Neubau Stadion, 2.Liga tauglich, 20.000 Sitzplatze
Tribline Westseite

ca. 1.125 Stellplatze, 5 Geschosse x 6.233m2 BGF

Hohe i.L. ca. 3,00m; Moglichkeit parken Telebusse

ca. 130 Parkplatze pro Geschoss; behindertengerecht ( 3,6mx5,0m)
Minibusparkplatze

direkter Zugang VIP zum Stadion Uber Briicke

Anpassung Gleisanlagen BVG

ca. 450 Stellplatze, 5 Geschosse x 3.042m2 BGF

Abbruch Zuschauersitze Kurve Ost mit Triblinengebaude
Neubau Stadion, 2.Liga tauglich, 20.000 Sitzplatze

Tribline Ostseite

Raumprogramm Tribliinengebaude siehe separate Aufstellung
Abbruch Leichtathletikbahn und Spielfeld

Spielfeld: 68 x 105 Naturrasen, mit Rasenheizung, mit Bewasserung
Leichtathletikbahn Typ A incl. der sportspezifischen Ausstattung
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M 2

a Neubau Tennishalle

!
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b Neubau Tennisplatze

¢ Neubau Clubgebaude

M3
a Abbruch Tennisplatze

b Abbruch Clubhaus

¢ Neubau Sportmulti-
funktionsgebaude

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

3 Platze Kunstrasen Tennis indoor
mit Bewdsserung und Netz, ohne Flutlicht
einfache Uberdachung

2 Platze Sand, Tennis outdoor

mit Bewdsserung und Netz, mit Flutlicht
3 Platz Kunstrasen

mit Bewdsserung und Netz, mit Flutlicht

Clubhaus / Umkleide mit:

2 Umkleiden, Dusche WC, Beh. WC
Putzraum, Lager, Technik, Verkehrsflache
Aufenthalt/Teekiiche

Abbruch 5 Platz Anlage Tennis
Abbruch bestehendes Clubhaus

2 x 3 Feld Halle mit Eingangsbereich/Foyer, Windfang

Beh. WC + Umkleide, WC Zuschauer, Hallenwart, Putzraum, Teekiiche,
Halle 27x45 mit 199 Zuschauer, Gerdteraum, Regieraum/ Sanitatsraum
4 Umkleiden mit Duschen/ WC, Umkleiden Lehrer | / Schiedsrichter
Lager, Technik, Aufzug mit Standardausstattung 3-Feld Halle
Gymnastikrdume mit Ausstattung:

Umkleidebereiche, Kraftraum mit Geraten

Lagerfliche/Geraterdume fir Gymnastikrdume

Mehrzweckrdume mit Medientechnik und

Physiotherapieraume
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| IP ] Il-lv‘ll I

M3

¢ Neubau Sportmulti-
funktionsgebaude

d, e, f Abbruch MLK,
Heizhaus und Steinhaus

h Neubau Kunstrasenplatz

i Neubau Kunstrasenplatz

j Laufstrecke

k Neubau Beachvolleyball

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Biirofldche mit:

AFC Berlin Adler: Biro

ALBA Berlin: Biro mit Besprechung, Toiletten, Lager, Server, Kiiche
BFC Dynamo: Biliro mit Lager

SV Empor: Geschaftsstelle

Behind. Sportverband: Bliro mit Seminar, Toiletten, Umkleide
Besprechung, Kiiche, Aufenthalt, Server, Lager

SenlnnSport: Biiro mit Umkleiden, Kiiche, Werkstatt

Abbruch bestehende Gebaude

1 Kunstrasenfeld FuRRball, Spielfeld 68x105
mit Bewdsserung, mit Flutlicht, mit Ballfang, ohne Rasenheizung

1 Kunstrasenfeld Feldhockey, Spielfeld 68x105
mit Bewdsserung, mit Flutlicht, mit Ballfang/Banden,
ohne Rasenheizung

Laufstrecke (Kunststoffbahn mit begleitender Asphaltbahn fir
Rollstuhlfahrer auBerhalb der beiden Stadien)

z.B. um Kunstrasenfelder

2 x 3 Felder Beachvolleyball, Spielfeld: 2x 25x50m
mit Ausstattung, mit Ballfang, mit Flutlicht und Zuschauerbereichen
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M4

a Abbruch Kassengebaude

b Neubau Gastro

b Alternativ: Gastro
mit verkleinerten Flachen

¢ Neubau Fitnesspark

M5

a, b Neubau Kunstrasenplatz

a, b Alternativ: Sanierung
Kunstrasenplatze

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Abbruch bestehendes Kassengebdude

Neubau Gastronomie mit

Gastraum (210m2) mit Ausstattung (Méblierung)

Nebenraum I und Il, Lager, Kliche, Stuhllager

Umkl. Personal, Beh. WC, WCD/H

Windfang, Miill, Kiihlraum, Bierkihlraum, Leergut, Technikflache
Umkl. Personal, Putzraum

Terrasse (360m2)

Einsparung Gastraum auf 150m?2
mit Ausstattung (Moéblierung) ohne Nebenrdume
Verkleinerung Terrasse auf 150m?2

Outdoor Fitnesspark ca. 500m2
mit Spiel- und Sportgeraten

Neubau 2 Kunstrasenfeld (Bestand)
Multifunktionale Nutzung, Spielfeld 63x98 (68x105 auch maglich)
ohne Bewasserung, mit Flutlicht, mit Ballfang, ohne Rasenheizung

Sanierung statt Neubau der bestehenden Kunstrasenfelder
Spielfeld 63x98
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M6

a Neubau DfB Minifelder 2 Stk DFB Minispielfelder inkl. Ausstattung
mit Banden, mit Ballfang, ohne Flutlicht

b Neubau Basketballfelder 3 Stk. Kleinspielfelder Basketball
Kunststoff, inkl. Ausstattung
mit Ballfang, mit Flutlicht

a, b Alternativ: Kita 4 Gruppen, 54-64 Kinder

M1-M6

Lageplan nach Umsetzung aller MaBnahmen (Darstellung ohne KiTa)

03.12.2014 172



SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

16. Kosten

ANLAGEN_|_05_Kosten 03.12.2014 173




SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

16.1 Hinweise zum Kostenrahmen
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SpOrt concept

16.1 Hinweise zum Kostenrahmen Sportstétten fiir die Zukunft GmbH

Allgemein:

Der hier ermittelte Kostenrahmen beruht auf den, auf Grundlage der Bedarfsplanung entwickelten Raum- und Flichenprogrammen, sowie der Uberpriifung der
Umsetzungsmoglichkeit auf dem vorhandenen Grundstiick anhand von Lageplan- und Grundrisskonzepten. Zur Klarung der Machbarkeit des Vorhabens und zur
Einschrankung von Kostenrisiken wurden seitens des AG weitere Fachplaner hinzugezogen. Die Ergebnisse der Untersuchungen der Fachplaner sind in diesem
Kostenrahmen (soweit aufgrund der Untersuchungstiefe moglich) bewertet.

Der Kostenrahmen umfasst die notwendigen MaBRnahmen zur Umsetzung der ermittelten Bedarfe auf dem Grundstiick unter Betrachtung der kostenrelevanten
Rahmenbedingungen sowie der Einschatzung kostenrelevanter Risiken und kann somit als Grundlage fiir die Entscheidung tiber die Bedarfsplanung sowie fir
grundsatzliche Wirtschaftlichkeits- und Finanzierungsiiberlegungen und zur Festlegung der Kostenvorgabe dienen.

Kostenindex:

4.Quartal 2014

Eine Kostenentwicklung/Baupreissteigerung kann derzeit mit ca.: 2,5% p.a. angenommen werden. Anhand eines zeitlichen Umsetzungsszenarios fir die Variante
V1.1.1b wird eine Baupreissteigerung in Abhangigkeit vom jeweiligen Baubeginn der Module/MaRnahmen separat dargestellt.

Bauabschnitte:
Der Kostenrahmen beruht zunachst auf der Annahme einer gleichzeitigen Umsetzung der Module. Mehrkosten fiir eine Umsetzung der Module in zeitlich
unabhangigen Bauabschnitten werden anhand eines Ablaufkonzeptes fiir die Variante V1.1.1b separat dargestellt

Umbau Stadion in laufendem Betrieb:
Der Kostenrahmen beruht zunachst auf der Annahme einer gleichzeitigen Umsetzung der Module. Mehrkosten fiir einen Umbau des Stadions in laufendem
Betrieb werden anhand eines Ablaufkonzeptes fiir die Variante V1.1.1b separat dargestellt

Qualitatsstandard:
Die Kostenanséatze beruhen auf einem "Mittleren" Standard

Niedrigstenergiestandard:

Mehrkosten fir einen Niedrigstenergiestandard auf Grundlage der angenommen U-Werte im Energiekonzept ist in der Kostengruppe 300er fiir die
Gebaudehillen bericksichtigt. Die Kosten fiir die Umsetzung des Energiekonzeptes und notwendige technische InfrastrukturmaRnahmen auf dem Geldnde sind
in der Kostengruppe 400 enthalten.
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16.1 Hinweise zum Kostenrahmen Sportstétten fiir die Zukunft GmbH

KG 700 Nebenkosten:

Die Kostengruppen 730 und 740 sind mit 22% der Summe der KG 300-600 beriicksichtigt.

Die Kostengruppen 710,720, 760 und 770 sind mit 5% der Summe der KG 300-600 beriicksichtigt. Fiir die Kostengruppe 750 Kiinstlerische Leistungen ist kein
Ansatz enthalten.

Risiken im Kostenrahmen:

Baugrund / Altlasten :
Zur Minimierung der Kostenrisiken wurde vorab eine orientierende Baugrunduntersuchung erstellt. Aufgrund der Ergebnisse wurden die relevanten Massen
erhoben und Mehrkosten geschatzt. Aufgrund der Untersuchungstiefe sind hier jedoch nach wie vor Kostenrisiken vorhanden.

Baugrund / GriindungsmaBnahmen:

Zur Minimierung der Kostenrisiken wurde vorab eine orientierende Baugrunduntersuchung erstellt. Aufgrund der Ergebnisse wurden vom beauftragten
Tragwerksplaner Mehrkosten fir Griindungsmalnahmen mit ca. 6% der 300er Kosten bei den Gebauden und Stadion eingeschatzt. Aufgrund der
Untersuchungstiefe sind hier jedoch nach wie vor Kostenrisiken vorhanden, welche erst im Zuge einer Entwurfsplanung weiter minimiert werden kénnen.

Schadstoffkataster Gebaude:

Zur Minimierung der Kostenrisiken wurde vorab eine orientierende Schadstoffuntersuchung an den Gebauden durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse wurden
die Massen und Mehrkosten fir die Entsorgung geschatzt.

Auch hier verbleibt ein Kostenrisiko, da aufgrund der Untersuchungstiefe die Massen nicht mit vollstandiger Sicherheit erfasst (lediglich eingeschéatzt) werden
kdnnen.

AusgleichsmaRnahmen (Umwelt):
In den Kosten ist folgende Annahme beriicksichtigt: 240 Bdume zu entfernen und 1:1 mit Neupflanzungen zu ersetzen. Die Dacher der Neubauten (aulRer
Stadion) werden begriint. Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung durch einen fachlich qualifizierten Gutachter ist nicht erfolgt.

Bewertung Restrisiken:
Aufgrund o.g. Restrisiken ist eine Position flir "Unvorhergesehenes" von 5% der KG200-700 in allen Kostenmodulen enthalten.
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1aund V1.1.1b -
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 Bauwerk Baukonstruktion

KG 400 Bauwerk Technische Anlagen

KG 500 AuBenanlagen

KG 600 Ausstattung

KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600)
Unvorhergesehenes 5%
Gesammtsumme, netto *
Gesammtsumme brutto *

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.

MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribliine West + Parkhaus klein
MaRBnahme 2: Tennis

MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M1-a Mi-cl Mi-c| M1-c Il Mi-c| Mi-c
Parkh
Abbruch arro;us Schallschutz- Parkhaus Schallschutz- Aussenanlage
Stadion West 1125 itell I5tze fassade klein fassade fiir kleines
Kurve ' P Parkhaus groR 450 Stellplatze Parkhaus klein Parkhaus
0€ 0€ 0€ 0€ 0€
0€ 721.771 € 0€ 352.258 € 0€
188.141 € 13.033.517 € 512.080 € 6.360.975 € 361.120 €
0€ 846.693 € 413.226 €
0€ 320.000 €
0€ 0€ 0€ 0€ 0€
50.798 € 3.747.657 € 138.262 € 1.829.034 € 97.502 € 86.400 €
11.946,94 € 917.481,89 € 32.517,08 € 447.774,73 € 22.931,12 € 20.320,00 €
250.886 € 19.267.120 € 682.859 € 9.403.269 € 481.554 € 426.720 €
298.554 € 22.927.872 € 812.602 € 11.189.891 € 573.049 € 507.797 €
208.554€| | 22.927.872€] | 812.602 €
298.554 € 11.189.891 €| | 573.049 €| | 507.797 €
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 Bauwerk Baukonstruktion

KG 400 Bauwerk Technische Anlagen

KG 500 AuBenanlagen

KG 600 Ausstattung

KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600)
Unvorhergesehenes 5%
Gesammtsumme, netto *
Gesammtsumme brutto *

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.

MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribliine West + Parkhaus klein
MaRBnahme 2: Tennis

MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M1-cll M1-d Mlb+e Mlb+e M1l b+e M1l b+e
Abbruch .
. Tribiine West Fassade
Stadion Ost )
Kurve und Neubau Stadion und Parkhaus Schallschutz-
e Tribiine West Zulage Altlasten zusatzl. einhausung
Aussenanlage Triblnen- . K N
" . gemal Entsorgung VIP Bereiche (gemanR
Wendeschleife gebdude R " d B schallschutz
inkl. Schadstoff- aumprogramm au gr'un 0X challschu
SC geologisches gutachten
entsorgung gem. .
Gutachten notwendig!)
Gutachten
0€ 0€ 0€ 0€ 0€
0€ 125.435 € 0€ 0€ 0€
810.940 € 29.251.406 € 1.242.178 € 1.601.471 € 1.016.807 €
0€ 6.842.787 € 0€ 0€ 0€
1.455.750 € 0€ 4.608.403 € 0€ 0€ 0€
0€ 0€ 0€ 0€ 0€
393.053 € 218.954 € 10.989.701 € 335.388 € 432.397 € 274.538 €
92.440,13 € 51.494,69 € 2.590.886,63 € 78.878,30 € 101.693,38 € 64.567,23 €
1.941.243 € 1.081.389 € 54.408.619 € 1.656.444 € 2.135.561 € 1.355.912 €
2.310.079 € 1.286.852 € 64.746.257 € 1.971.169 € 2.541.318 € 1.613.535 €
2.310.079 €| | 1.286.852€| | 64.746.257 €| | 1.971.169 €| | 2541318 €| | 1.613.535 €
2.310.079 €| | 1.286.852€| | 64.746.257 €| | 1.971.169 €| | 2.541.318 €| | 1.613.535 €
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 Bauwerk Baukonstruktion

KG 400 Bauwerk Technische Anlagen

KG 500 AuBenanlagen

KG 600 Ausstattung

KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600)
Unvorhergesehenes 5%
Gesammtsumme, netto *
Gesammtsumme brutto *

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.

MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribliine West + Parkhaus klein
MaRBnahme 2: Tennis

MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M1 M1 M2-a M2-b.1 M2-b.2 M2-c
3 Platz
Baufallarbeiten Tennisanlage i Clubhaus /
und Kunstrasen 2-Platz X R
. . Tennisanlage Umkleide-
Neupflanzung/ indoor Tennisanlage N
Ausgleichs- plus Sand outdoor AR gebau.de
maRknahmen Uberdachung Gl Tennis
0€ 0€ 0€ 0€
0€ 0€ 0€ 6.576 €
222.440 € 0¢€ 0¢€ 154.839 €
1.840.756 € 12.908 € 0¢€ 0¢€ 36.968 €
840.000 € 270.588 € 151.261 € 299.580 € 0¢€
0€ 0€ 0€ 11.000 €
226.800 € 497.004 € 136.603 € 40.840 € 80.887 € 54.758 €
53.340,00 € 116.888,03 € 32.126,94 € 9.605,04 € 19.023,32 € 13.207,07 €
1.120.140 € 2.454.649 € 674.666 € 201.706 € 399.490 € 277.349 €
1.332.967 € 2.921.032 € 802.852 € 240.030 € 475.393 € 330.045 €
1.332.967 €| | 2.921.032 €|
802.852 €| | 240.030 €| | 475393 €| | 330.045 €
1.332.967 €] | 2.921.032 €|
802.852 €| | 240.030 €| | 475393 €| | 330.045 €
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 Bauwerk Baukonstruktion

KG 400 Bauwerk Technische Anlagen

KG 500 AuBenanlagen

KG 600 Ausstattung

KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600)
Unvorhergesehenes 5%
Gesammtsumme, netto *
Gesammtsumme brutto *

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.

MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribliine West + Parkhaus klein
MaRBnahme 2: Tennis

MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M3-c M3-c
M2 M2 M3-a M3-b Multifunktions- Multifunktions-
gebdude gebdude
Abbruch Abbruch G"ymnastlk
Aussenan'lagen 6-Platz bestehendes 2 x 3-Feld Halle R
Tennis . . . Kraftraum
tennisanlage Gebdude Tennis . K
mit Umkleiden
0€ 0€ 0€ 0€
0€ 0€ 242.913 € 50.945 €
70.189 € 8277 € 6.062.788 € 1.290.786 €
247.819 € 0€ 0€ 1.413.715 € 269.871 €
320.120 € 0€ 0€ 0€ 0€
0€ 0€ 360.000 € 166.000 €
88.862 € 66.911 € 18.951 € 2.235€ 2.115.856 € 466.197 €
20.899,12 € 15.736,53 € 4.457,01 € 525,61 € 509.763,54 € 112.189,91 €
438.882 € 330.467 € 93.597 € 11.038 € 10.705.034 € 2.355.988 €
522.269 € 393.256 € 111.381 € 13.135 € 12.738.991 € 2.803.626 €
522269 €| | 393.256 €|
111.381€| | 13135€| [ 12.738.991¢€] | 2.803.626 €
522.269 €| | 393.256 €|
111.381€| | 13135€| [ 12.738.991¢] | 2.803.626 €
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 Bauwerk Baukonstruktion

KG 400 Bauwerk Technische Anlagen

KG 500 AuBenanlagen

KG 600 Ausstattung

KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600)
Unvorhergesehenes 5%
Gesammtsumme, netto *
Gesammtsumme brutto *

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.

MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribliine West + Parkhaus klein
MaRBnahme 2: Tennis

MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M3-c M3-c M3-c M3-c
Multifunktions- Multifunktions- Multifunktions- Multifunktions- M3-d M3-e
gebdude gebdude gebaude gebaude
Multifunktions-
i gebaude Abbruch Abbruch MLK
B . Mehrzweck Biiro- Zulage Altlasten Steinhaus .
Lagerflache fur « X inkl. Schadstoff-
L rdaume und Verwaltungs- Entsorgung inkl. Schadstoff-
Gymnasikraume . ) R entsorgung gem.
Physiotherapie flache aufgrund entsorgung gem. i
geologisches Gutachten
Gutachten
0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
4.446 € 10.459 € 37.224 € 0€ 0€ 0€
112.653 € 265.011 € 2.544.118 € 35.736 € 179.836 € 124.790 €
23.553 € 55.407 € 684.355 € 0€ 0€ 0€
0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
0€ 15.000 € 80.176 € 0€ 0€ 0€
36.776 € 90.563 € 893335 € 9.649 € 48.556 € 33.693 €
8.871,40 € 21.822,01 € 211.960,45 € 2.269,24 € 11.419,59 € 7.924,16 €
186.299 € 458.262 € 4.451.170 € 47.654 € 239.811 € 166.407 €
221.696 € 545.332 € 5.296.892 € 56.708 € 285.376 € 198.025 €
221.696 €| | 545332 €| | 5.296.892 €| | 56.708 €| | 285.376 €| | 198.025 €
221.696 €| | 545332 €| | 5.296.892 €| | 56.708 €| | 285376 €| | 198.025 €
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen

KG 300 Bauwerk Baukonstruktion

KG 400 Bauwerk Technische Anlagen

KG 500 AuBenanlagen

KG 600 Ausstattung

KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600)
Unvorhergesehenes 5%
Gesammtsumme, netto *
Gesammtsumme brutto *

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.

MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribliine West + Parkhaus klein
MaRBnahme 2: Tennis

MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M3-f M3 M3-h M3-j M3-k M3
Abbruch Abbruch Kunstr‘asen Kuns"trasen
. GroBspielfeld GroBspielfelder Aussenanlagen
Heizhaus AuBenanlagen 2 x 3-Platz -
inkl. Schadstoff inkl. Schadstoff FuRBball Feldhockey Beachvollevballa Sportmulti-
'”t' chadsto '”t' chadsto 1 Stk. 1 Stk. o ey funktions-
en thg”:f gem. fen Zortg“r;f gem. 68x105 68x105 = gebiude
utachten utachten (72x113) (72x113)
0€ 0¢€ 0¢€ 0¢€ 0¢€
0¢€ 0¢€ 0¢€ 0¢€ 0¢€
29.176 € 6.500 € 0€ 0€ 0€
0€ 0¢€ 0€ 0€ 0€
0€ 0€ 1.011.345 € 1.081.092 € 378.151 € 955.600 €
0€ 0€ 0€ 0€ 0€
7.878 € 1.755 € 273.063 € 291.895 € 102.101 € 258.012 €
1.852,71 € 412,75 € 64.220,38 € 68.649,37 € 24.012,61€ 60.680,60 €
38.907 € 8.668 € 1.348.628 € 1.441.637 € 504.265 € 1.274.293 €
46.299 € 10.315 € 1.604.867 € 1.715.548 € 600.075 € 1.516.408 €
46.299 €| | 10315 €| | 1.604.867 €| | 1.715.548 €| | 600.075 €| | 1.516.408 €
46.299 €| | 10315¢€| | 1.604.867 €| | 1.715548 €| | 600.075 €] | 1.516.408 €
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SpOrt concept

16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule Sportstatten fir die Zukunft GmbH

M3 M3 M4-a | M4-a 1l M4-b | M4

Aussenanlagen Abbruch
Laufareal Abbruch Kiosk Aussenanlagen
Kunststoffbahn Kassen- inkl. Schadstoff- Gastronomie Gastro mit
mit Asphaltbahn gebadude entsorgung gem. Fitnesspark
(Rollstuhlfahrer) Gutachten
KG 100 Grundstiick 0€ 0€
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 0€ 0€ 35.421 €
KG 300 Bauwerk Baukonstruktion 20.189 € 10.059 € 987.085 €
KG 400 Bauwerk Technische Anlagen 325.017 € 0€ 0€ 334.136 €
KG 500 AuBenanlagen 320.000 € 0€ 0€ 144.000 € 533.800 €
KG 600 Ausstattung 0€ 0€ 140.300 € 80.000 €
KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600) 86.400 € 87.755 € 5.451 € 2.716 € 433.491 € 165.726 €
Unvorhergesehenes 5% 20.320,00 € 20.638,57 € 1.282,01 € 638,74 € 103.721,61 € 38.976,30 €
Gesammtsumme, netto * 426.720 € 433.410 € 26.922 € 13413 € 2.178.154 € 818.502 €
Gesammtsumme brutto * 507.797 € 515.758 € 32.037 € 15.962 € 2.592.003 € 974.018 €
Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribiine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis
MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl. 507.797 €| | 515.758 €|
MaRnahme 4: Gastronomie | 32.037 €| | 15.962 €| | 2.592.003 €| | 974.018 €
MaBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaBnahme 6: Minispielfelder
gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)
gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)
Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)
MaRBnahme 1: Stadion Tribline West + Parkhaus klein
MaBnahme 2: Tennis
MaRnahme 3: Multifunktionsgebaude mit 2x3Feldhalle 507.797 €| | 515.758 €]
MaRnahme 4: Gastronomie | 32.037 € | 15.962 €| | 2.592.003 €| | 974.018 €

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)
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16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M4 M5-a+b M5 M5 M6-a Mé6-b
Neubau 2 Stk.
Kunstrasen Aussenanlagen 2 Stk. 3 Stk.
GrofBspielfelder Kunstrasen- Kleinspielfelder Kleinspielfelder
Multifunktional platze DFB Minifeld Basketballfeld
63x98
KG 100 Grundstiick 0€ 0€ 0€
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 0€ 0€ 0€
KG 300 Bauwerk Baukonstruktion 0€ 0€ 0€
KG 400 Bauwerk Technische Anlagen 146.475 € 0€ 6.387 € 0€ 0€
KG 500 AuBenanlagen 1.470.588 € 481.200 € 133.109 € 239.496 €
KG 600 Ausstattung 0€ 0€ 0€
KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600) 39.548 € 397.059 € 129.924 € 1.724 € 35.939 € 64.664 €
Unvorhergesehenes 5% 9.301,15 € 93.382,35 € 30.556,20 € 405,55 € 8.452,44 € 15.207,98 €
Gesammtsumme, netto * 195.324 € 1.961.029 € 641.680 € 8.516 € 177.501 € 319.368 €
Gesammtsumme brutto * 232.436 € 2.333.625 € 763.599 € 10.135 € 211.226 € 380.048 €
Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribiine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis
MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.
MaRBnahme 4: Gastronomie 232.436 €
MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplitze | 2.333.625 €| | 763.599 €| | 10.135 €]
MaRnahme 6: Minispielfelder 211.226 €] | 380.048 €]
gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)
gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder) [ 211226 €] | -380.048 €|
Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)
MaRBnahme 1: Stadion Tribline West + Parkhaus klein
MaBnahme 2: Tennis
MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRBnahme 4: Gastronomie 232.436 €
MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze | 2.333.625 €| | 763.599 €| | 10.135 €|
MaRnahme 6: Minispielfelder 211.226 €| | 380.048 €]
gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)
gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder) | -211.226 €| | -380.048 €|
03.12.2014 185



SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

16.2 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Einzelmodule

M6-c M6 M6 M7
MaRBnahmen
offentlicher
. Aussenanlagen
Kita inifelder / Kita Raum
Minife laut Verkehrs-
gutachten
KG 100 Grundstiick 0€
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 25.437 €
KG 300 Bauwerk Baukonstruktion 1.083.929 €
KG 400 Bauwerk Technische Anlagen 226.622 € 6.387 € 0€
KG 500 AuBenanlagen 99.200 € 306.080 € 65.000 €
KG 600 Ausstattung 57.812 €
KG 700 Baunebenkosten (27% 300-600) 396.242 € 82.642 € 1.724 € 17.550 €
Unvorhergesehenes 5% 94.462,10 € 19.436,08 € 405,55 € 4.127,50 €
Gesammtsumme, netto * 1.983.704 € 408.158 € 8.516 € 86.678 €
Gesammtsumme brutto * 2.360.608 € 485.708 € 10.135 € 103.146 €
Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groRB)
MaRBnahme 1: Stadion Tribiine West + Parkhaus gro
MaRBnahme 2: Tennis
MaRnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.
MaRBnahme 4: Gastronomie
MaBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder 485.708 €| | 10135 €| | 10.135 €
gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)
gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder) 2.360.608 €
Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)
MaRBnahme 1: Stadion Tribline West + Parkhaus klein
MaBnahme 2: Tennis
MaBnahme 3: Multifunktionsgebadude mit 2x3Feldhalle
MaRBnahme 4: Gastronomie
MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze
MaRnahme 6: Minispielfelder 485.708 €| | 10135 €] | 10.135 €
gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)
gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder) 2.360.608 €
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SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

16.3 Kostenrahmen V1.1.1aund V1.1.1b -
Summe Einzelmodule
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16.3 Kostenrahmen V1.1.1a und V1.1.1b - Summe Einzelmodule

Variante 1.1.1a

102.762.236 €
2.763.845 €
28.788.228 €
3.846.456 €
3.107.359 €
1.097.251 €
142.365.374 €
144.134.708 €

Variante 1.1.1b

91.292.498 €
2.763.845 €
28.788.228 €
3.846.456 €
3.107.359 €
1.097.251 €
130.895.636 €
132.664.970 €

Variante 1.1.1a (mit Parkhaus groR)

MaBnahme 1: Stadion Tribline West + Parkhaus groR

MaBnahme 2: Tennis

MaRBnahme 3: Multifunktionsgebdude mit 2x3Feldhalle, 2x Kunstrasenpl.
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRBnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1a (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1a (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Variante 1.1.1b (mit Parkhaus klein)

MaRBnahme 1: Stadion Tribline West + Parkhaus klein
MaBnahme 2: Tennis

MaRnahme 3: Multifunktionsgebaude mit 2x3Feldhalle
MaRnahme 4: Gastronomie

MaRnahme 5: Neubau Kunstrasenplatze

MaRnahme 6: Minispielfelder

gesamt V 1.1.1b (ohne KiTa)

gesamt V 1.1.1b (mit KiTa ohne Kleinspielfelder)

Kostenangaben: Summe der Kostengruppen 200-700 inkl. MwSt.

AA

SpOrt concept

Sportstatten fir die Zukunft GmbH

AA
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SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

16.4 Bewertung Mehrkosten aufgrund Umsetzung
Neubaumalinahmen Stadion in laufendem Betrieb
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SpOrt concept

16.4 Bewertung Mehrkosten aufgrund Umsetzung NeubaumalRnahmen Stadion in laufendem Betrieb Sportstatten far die Zukunft GmbH

Die Mehrkosten aufgrund einer Sanierung in laufenden Betrieb analog einer Umsetzung in 2 Bauabschnitten (siehe Seite 20, ,Bauabschnitte auf Grundlage
der Variante 1.1.1“ schatzen wir aufgrund der notwendigen Herstellung von Bauzwischenstianden und SicherungsmalRnahmen in einer GréRenordnung von
ca.: 1Mio. € brutto.

Aufgrund der gewdhlten Bauabschnitte sind keine InteriemsmaRnahmen als Ersatz fiir entfallenden Nutzungen/Funktionen zu beriicksichtigen.

Bei einer Umsetzung des Stadions in laufendem Betrieb entfallen im 1.BA ca.60% der Sitzplatze. Aufgrund der Tatsache, dass das Spielfeld aufgrund von
sicherheitstechnischen Aspekten verschoben werden muss (notwendige Fluchtwegsbreite zwischen Max-Schmeling- Halle und Stadion) kann die
Leichtathletikbahn wahrend der kompletten Umbauphase nicht genutzt werden.

Fiir den Umbau des Stadions in laufendem Betrieb ist anhand eines Entwurfs ein entsprechendes Sicherheitskonzept fiir den Zeitraum wahrend der
Umbaumalnahmen zu erstellen.

Kritisch ist hier aus unserer Sicht ist hier v.a. der 2. BA verbunden mit der Tatsache, dass der Durchgang zwischen Max-Schmeling- Halle und Stadion nicht
wahrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten werden kann.
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SpOrt concept

n fur die Zukunft GmbH

16.5 Bewertung Mehrkosten aufgrund Umsetzung in
Modulen anhand von Umsetzungsszenarien fur
V1.1.1b (ohne KiTa)
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SpOrt concept

16.5 Bewertung Mehrkosten aufgrund Umsetzung in Modulen anhand eines Umsetzungsszenarios fir Sportstatten far die Zukunft GmbH
V1.1.1b (ohne KiTa)

Umsetzungsszenario 1 - Fertigstellung aller MalBnahmen bis Ende 2023

Jahr 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Kosten Annahme Indexierter
Monat s A5 A5 N O £ A3 3 A5 0B £ A 5 A5 OO £ A NI A5 ON O FAS 2 A5 OB £ A s A5 ome F A s ono uaus s asong  VIODUI@ Stand Preis- Kostenrahmen
4. Quartal 2014 steigerung

M1-1BA 1.BAa-c 91.292.498 £ 7,5% 98.139.435 €
M1-2.BA 2BAd-e f-g

Mehrkosten in M1 aufgrund Umbau Stadion in laufendem Betrieb 1.075.000 €
M2 a-c 2.763.845 € 14,8% 3.172.663 €
M3 a-k 28.788.228 € 16,3% 33.466.315 €
M4 a-c 3.846.456 € 19,4% 4.591.707 €
M5 a-b 3.107.359 € 21,9% 3.787.094 €
M6 a-b 1.097.251 € 21,9% 1.337.274 €
Kostenentwicklung aufgrund Bauabschnitten fiir V1.1.1b 130.895.636 € 145.569.488 €

Umsetzungsszenario 2 - Fertigstellung der Mallhahmen M1 — M3 bis Ende 2023

Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Kosten Annahme  Indexierter
Monat b A5 3 A5 N o £ A3 5 A5 0B £ AN 5 A S 0B £ A 3 A N ol £ HAMS 3 A5 El £ A NS 5 A s e A s s anol uams s asong  VIODUIE Stand Preis- Kostenrahmen
4. Quartal 2014 steigerung

M1-1.BA 1.BAa-c 91.292.498 £ 10,0% 100.421.748 €
M1-2.BA 2BAd-e f-g

Mehrkosten in M1 aufgrund Umbau Stadion in laufendem Betrieb 1.100.000 €
M2 a-c 2.763.845 € 17,3% 3.241.759 €
M3 a-k 28.788.228 € 18,8% 34.186.020 €
M4 a-c 3.846.456 € 25,0% 4.808.070 €
M5 a-b 3.107.359 € 27,9% 3.974.830 €
M6 a-b 1.097.251€ 27,9% 1.403.567 €
Kostenentwicklung aufgrund Bauabschnitten fiir V1.1.1b 130.895.636 € 149.135.994 €

Annahme Preissteigerung: 2,5% p.a.
Kostenangaben: Summe der Kostengruppen 200-700 inkl. MwSt. 03.12.2014 192



SpOrt concept

16.5 Bewertung Mehrkosten aufgrund Umsetzung in Modulen anhand eines Umsetzungsszenarios fir Sportstatten far die Zukunft GmbH
V1.1.1b (ohne KiTa)

Umsetzungsszenario 3 — Fertigstellung der MaBnahmen M1 (Stadion) bis Ende 2023

Jahr 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Kosten Annahme  Indexierter
Monat A5 A5 OB £ A 3 A S ON B A M5 A 0Dl F A5 A5 OB £ AMS 5 S oo £y A omels e uans s nsonah unmssasons  VIODUIE Stand Preis- Kostenrahmen
4. Quartal 2014 steigerung

M1-1BA 1.BAa-c 91.292.498 € 15,0% 104.986.372 €
M1-2BA | 2BAd-e f-g

Mehrkosten in M1 aufgrund Umbau Stadion in laufendem Betrieb 1.150.000 €
M2 a-c 2.763.845 € 24,8% 3.449.048 €
M3 a-k 28.788.228 £ 26,3% 36.345.137 €
M4 a-c 3.846.456 € 29,4% 4.976.352 €
M5 a-b 3.107.359 € 31,9% 4.097.830 €
M6 a-b 1.097.251 € 31,9% 1.446.999 €

Kostenentwicklung aufgrund Bauabschnitten fiir V1.1.1b 130.895.636 € 156.451.739 €

Annahme Preissteigerung: 2,5% p.a.
Kostenangaben: Summe der Kostengruppen 200-700 inkl. MwSt. 03.12.2014 193
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17.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Einfihrung und Erlduterung Sportstatten fur die Zukunft GmbH

»,Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben sind regelmaRig Weichenstellungen vorzunehmen, die dariiber entscheiden, ob eine
MaBnahme wirtschaftlich wird oder nicht. Dabei muss immer wieder zwischen verschiedenen Varianten abgewogen werden, die auf zum Teil sehr
unterschiedlicher Art und Weise zur Losung der gestellten Aufgaben beitragen.”

[Aus Leitfaden fir Wirtschaftlichkeitsberechnung; Ausgabe 2007]

Um dieses Projekt auf seine Wirtschaftlichkeit hin zu untersuchen, wurde keine klassische Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgrund kapitalisierter
Werte vorgenommen. Denn die Kapitalwertmethode ermdglicht einen monetaren Vergleich differenzierter Varianten oder dient zur
Wirtschaftlichkeitsberechnung bei definierten Einnahmen Gber den Nutzungszeitraum einer Immobilie. Beide Voraussetzungen sind bei dieser
Ausgangssituation nicht gegeben.

Um dennoch das Projekt auf die Kosten- und Erlssituation hin zu untersuchen, wurden die jahrlich anfallenden Kosten segmentweise ermittelt und
auf einen Zeitstrahl hin abgebildet.

Dariber hinaus sind die zu generierenden Einnahmen aufgrund des Sportférderungsgesetzes nicht fiir einen wirtschaftlichen Betrieb ausgelegt.
Nahezu alle zukiinftigen Nutzer des Sportparks fallen unter die Rubrik der ,forderungswiirdigen Sportorganisationen”. Die Investitionen im Jahn-
Sportpark kommen somit generell ,dem Sport” zugute.

=  Gerechnet wurde die Variante 1.1.1b mit kleinem Parkhaus, ohne Kita.

=  Die Gesamtmalnahmen wurden auf nutzungsbezogene Segmente aufgeteilt:
—  Groles Stadion (M1a)
—  Parkhaus (M1b)
—  Tennis (M2)
—  Multifunktionsgebaude (M3)
— Verwaltung und Biiro (M3a)
— Sport Innen (M3b)
— Sport AuBRen (M3c)
—  Gastronomie (M4)
—  Sportflachen (AuBenflachen) (M5 und M6)
— Kunstrasenplatz M5
— Minifelder M6
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17.2 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Zeitliche Einordnung

Grundlage der Berechnung ist das Umsetzungsszenario 2.

Umsetzungszeitraum aller MaRnahmen von November 2018 bis Marz 2026:

GrofRes Stadion (M1a) + Parkhaus (M1b):
Tennis (M2):

Multifunktionsgebdude (M3):
Gastronomie (M4):

Sportflachen (AuRenflachen) (M5 und M6)

November 2018 bis September 2021
Oktober 2021  bis April 2022

Mai 2022 bis September 2023
November 2024 bis Oktober 2025
Januar 2026 bis Mai 2026

SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

Die jahrlich anfallenden Kosten sind auf einem Zeitstrahl (2019 -2038) abgebildet, der einem Betrachtungszeitraum von 20 Jahren entspricht.

Um die MaBBnahmen im Betrachtungszeitraum abzubilden, wurde der jeweilige Mittelwert der Bauzeiten ermittelt und als Beginn der Laufzeit
des Moduls angesetzt.

Die auf dem Zeitstrahl abgebildeten Kosten sind zur besseren Ermittlung der notwendigen Einnahmen zusatzlich in gemittelter Form
dargestellt.
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17.3.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Aufwendungen

Kalkulierte Herstellkosten

KGR 100-700 Preissteigerung Indexiert
|GroRes Stadion M1(a) 79.529.560 € 10,0% 87.482.516 €|
[Parkhaus M1(b) 11.762.940 € 10,0% 12.939.234 €|
|Gastronomie M4 3.846.456 € 25,0% 4.808.070 €|

Multifunktionsgebiude M3 28.788.229 € 18,8% 34.200.416 €
Verwaltung & Biiro M3a 7.119.204 € 18,8% 8.457.614 €
Sport Innen M3b 17.041.916 € 18,8% 20.245.797 €
Sport AuBen M3c 4.627.109€ 18,8% 5.497.005 €
[sportflichen (AuBenflichen) M5+M6 4.204.611 € 27,9% 5.377.697 €]
[Tennis M2 2.763.845 € 17,3% 3.241.990 €|

Preissteigerungen

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Preissteigerungen fiir Instandhaltungen und Erldse sind durch einen Preisindex mit 1,5% Uber den Betrachtungszeitraum bericksichtigt.

Férderungen:

ZuflUsse aus Forderprogrammen sind in der Betrachtung nicht enthalten. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Férderprogramme und des
noch nicht feststehenden Baubeginns, konnen konkrete Férdermaoglichkeiten erst nach Festlegung der Randbedingungen gepriift werden.
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Verwaltungskosten:

17.3.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Aufwendungen

Verwaltungskosten wurden nicht angesetzt (nach Abstimmung mit SennStadt, Herr Schwarz)

Betriebskosten Warme und Strom:

Folgende indexierte Betriebskosten (Warme, Strom) wurden von RM Consult tibergeben. Diese wurden auf Basis der aktuellen Flachen aus der

Variante 1.1.1b (ibernommen. (ohne Kita und KIl Bestandsgebaude)

SpOrt concept

Sportstatten fiur die Zukunft GmbH

Jahreskosten

Waéirmeversorgung Jahreskosten

(bei Variante 1 mit Stromversorgung

Endenergie mittlerem (bei mittlerem
- - = NGF beheizt Heizung und Warmepreis 89,25 Strompreis 255,1
Ermlt_tlung der EnerglebeZUQSﬂaChe als Energie- ! Warmm?asser Strom Endenergie- Elektro-energie- €/MWhpeinschI. 2% €/ng einschl. 2 %
beheizte Gebaudeflache und bezugsfliche [kWh/(m2NGF [[kWh/(m2NGF |bedarf Heizung/ |bedarf in Preissteigerung pro a |Preissteigerung pro a
Jahresenergiebedarf JSP 2019 geplant in m2 ea)] ea)] WW in kWh/a |kWh/a fiir 20 a) in €/a fiir 20 a) in €/a
Verwaltungsgebdude mit hoherer techn. Ausstattung
(hdhere technische Ausstattung: Anteil der Kosten fiir
technische Anlagen gegeniiber Baukonstruktion
(Kostengruppe 300 der DIN 276 — Kosten im Hochbau)
> 25%) 1.970 40 30 78.812 59.109 7.034 15.079
Kindertagesstatte 814 50 15 40.700 12.210 3.632 3.115
Triblinengebdude GroBes Stadion (Gebaude fiir
Sportplatz- und Freibadeanlagen (Umkleidegebdude,
Triblinengebdude, Sportheime, Platzwartgebdude,
Sportbetriebsgebiude)) 4.361 75 25 327.075 109.025 29.191 27.812
2*3 Feld Sporthalle, Gymnastik, Lager,
Mehrzweckrdume 5.669 75 25 425.175 141.725 37.947 36.154
Klubhaus Tennis 120 75 25 9.000 3.000 803 765
Speisegaststatte/Restaurant 664 90 40 59.760 26.560 5.334 6.775
Kassen- und Pfortnergebaude 227 40 30 9.080 6.810 810 1.737
KII Funktionsgeb&ude Kleines Stadion (Bestand) 2.211 140 35 309.540 77.385 27.626 19.741
1000 kW
Rasenheizung GroBes Stadion Heizleistung 750.000 3.000 66.938 765
Summe Gebdude
Energiebezugsgebaudefliche JSP 2019 in m2 16.036 2019 2.009.142 438.824 179.316 111.944
Summen 20a | 40.182.840| 8.776.480 3.586.318 2.238.880
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17.3.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Aufwendungen Sportstatten fur die Zukunft GmbH

=  Betriebskosten Wasser:

Folgende indexierte Betriebskosten (Wasser) wurden von RM Consult Gbergeben. Diese wurden auf Basis der aktuellen Flachen aus der
Variante 1.1.1b ibernommen. (ohne Kll Bestandsgebaude)

Trinkwasserkosten im
Sollzustand
(ausgehend vom Grundpreis Schmutzwasserkosten
Trinkwasserpreis in Trinkwasser Topstr. |im Sollzustand
2014 mit 1,81 €/m3 (Qn60 ausgehend vom
inkl. 2 % (Loschwasserkap.  |Trinkwasserpreis 2,464 |Grundpreis
Preissteigerung mit Nur max. wie €/m3 inkl. 2 % Schmutzwasser
. 2,20 €/m3 im Istzustand), einschl. |Preissteigerung mit 2,99 |(einschl. Regenwasser),
Wasserbedarf und -kosten im Duchschnitt 20a) in |2 % Preissteigerung [€/m3 im Duchschnitt  |einschl. 2 %
Sollzustand JSP €/a 20a 20a Preissteigerung 20a
Verwaltungsgebdude mit hdherer techn.
Ausstattung (hdhere technische Ausstattung:
Anteil der Kosten fiir technische Anlagen
gegeniiber Baukonstruktion (Kostengruppe 300
der DIN 276 — Kosten im Hochbau) > 25%) 433,47 3.416,00 1.300,4C 3.193,00
Tribiinengebdude GroBes Stadion (Gebaude fiir,
Sportplatz- und Freibadeanlagen
(Umkleidegebdude, Triblinengebdude,
Sportheime, Platzwartgebdude,
Sportbetriebsgebdude)) 2.398,55 4.106,96 3.837,68
2*3 Feld Sporthalle, Gymnastik, Lager,
Mehrzweckraume 3.741,544 6.235,90
Klubhaus Tennis 105,60 158,40
Speisegaststdtte/Restaurant 584,32 876,43
Kassen- und Pfdrtnergebdude 49,94 149,82
KII Funktionsgebdude Kleines Stadion
(Bestand) 2.188,89 591,00 3.404,94 496,64
Summen 10.218,63 8.113,96 17.038,10 3.689,64
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17.3.1 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Aufwendungen Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind in der Untersuchung prozentual zu den Herstellungskosten der einzelnen Segmente enthalten und mit einer
Preissteigerung von 1,5% p.a. eingerechnet.

— @GroRes Stadion (M1a) - 1% der Herstellkosten
— Parkhaus (M1b) - 0,3% der Herstellkosten
— Tennis (M2) - 0,5% der Herstellkosten
— Multifunktionsgebaude (M3)

— Verwaltung und Biiro (M3a) - 1% der Herstellkosten

— Sport Innen (M3b) - 1% der Herstellkosten

— Sport AulRen (M3c) - 0,5% der Herstellkosten
— Gastronomie (M4) - 1% der Herstellkosten
— Sportflachen (AuRenflachen) (M5 und M6)

— Kunstrasenplatz M5 - 0,5% der Herstellkosten

— Minifelder M6 - 0,5% der Herstellkosten

In den ersten Jahren eines Gebaudes fallen nahezu keine Instandhaltungskosten an, dafiir sind die Instandhaltungskosten nach ca. 10-15 Jahren héher als
die genannten beispielsweise 1% der HSK. Die oben genannten Instandhaltungskosten sind daher als durchschnittliche Werte zu sehen. Sie fallen (in der
Regel) in Zyklen an.

Finanzierungskosten:

Finanzierungskosten (Eigenkapital und Fremdkapital) werden in der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht bericksichtigt (nach Abstimmung mit
SennStadt, Herr Schwarz). Die Herstellkosten missen jedoch im Rahmen der Abschreibung wieder ,verdient” werden. Die Abschreibung wurde
aus diesem Grund auf die Lebensdauer von 40 Jahren mit in die Kostensituation eingerechnet.

Abschreibung:
Lineare Abschreibung mit einer Laufzeit von 40 Jahren
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17.3.2 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Erl6se Sportstatten fir die Zukunft GmbH

=  Erl6ssituation GroRes Stadion:
Die Erlossituation wurde nach Angaben von Herrn Liick, SenninSport vom 13.11.2013 auf Basis der nachfolgenden Annahmen ermittelt. Durch
Herrn Lick wurden dabei drei Szenarien entwickelt: Worst Case, Best Case 3. Liga, Best Case 2. Liga.

Fiir unsere Berechnungen wurden die Angaben aus dem Szenario ,,Best Case 3. Liga“ angenommen. Wobei dies immer nur Annahmen sind.
Dazu schreibt auch Herr Liick, SenninSport in seiner Email vom 13.11.2014: , Sollte bei den BEST-Case-Betrachtungen der unwahrscheinliche Fall
eintreten, dass der BFC in der RL bleibt und ein anderer Berliner Verein aufsteigt, erhéht sich die Zahl der Heimspiele um bis zu 22, da wir dann 2
Heimvereine haben”

Sportart Mannschaft Liga Anzahl der |Durchschnittliche Bemerkungen
Spiele Zuschauer
FuRball Heimverein 3. Liga 19 10.000
FuBball Heimverein 1. DFB-Pokalrunde |1 15.000 Ggf. mehr Spieltage bei Erfolg
FuBball Sicherheitsspiele anderer RL Max. 5 2.000 Zahl abhangig von der Sicherheitslage nach
Vereine Einschatzung der Polizei
FuBball Landespokalfinale Landespokal 1 12.000
FuBball Landespokalsieger 1. DFB-Pokalrunde |1 15.000
American Football Berlin Adler BL 7 4.000
American Football Berlin Play Off Max. 2 5.000 Zahl abhangig vom sportlichen Erfolg
American Football German Bowl Finale 1 15.000
American Football Berlin Adler Euroleague 3 2.000
American Football Euro Bowl 1 6.000 Abhdngig von Dt. Finalisten
Leichtathletik 7 500
Leichtathletik DM 1 20.000
Behindertensport 2 1.000
IDM der Behinderten 3 1.000
JTFO und JTFP 3 500
Konzert u.a. 3 15.000 |
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17.3.2 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Erl6se Sportstatten fir die Zukunft GmbH

=  Erl6ssituation GroRes Stadion:
Als Grundlage zur Ermittlung der Einnahmen im GroRen Stadion dient die Sportanlagen-Nutzungsvorschrift (SPAN) in Kombination mit den
prognostizierten Veranstaltungen Best Case 3.Liga.
— §24, Abs.1 SPAN: 7% der bereinigten Bruttoeinnehmen sind entgeltpflichtig fiir férderungswiirdige Sportorganisationen ab dem
3.000sten Zuschauer
— §25, Abs.2 SPAN: 10% der bereinigten Bruttoeinnehmen sind entgeltpflichtig fiir sonstige Nutzer (ab dem 1. Zuschauer). Dies wurde
lediglich auf die Einnahmen der DFB-Pokalrunde angewendet.

Die angesetzten Einnahmen je Person beruhen auf Vergleichswerten ahnlicher Veranstaltungen und Veranstaltungsorten.

Art der Einnahmen je Veranstaltung Einnahmen gesamt;
Veranstaltung Anzahl  Personenanzahl und Person Einnahmen gesamt SPAN beriicksichtigt

Konzerte 3 15.000 250.000€/a 250.000 €/a| *
FuBball DFB-Pokalrunde 2 15.000 35€ 1.050.000 €/a 105.000 €/a
Landespokalspiel 1 12.000 23€ 276.000€/a 19.320€/a
Spiel (3.Liga) 19 10.000 23 € 4.370.000 €/a 305.900€/a
Spiel 1 6328 23 € 145.544 €/a 10.188 €/a
Football BL Football 7 4.000 13 € 364.000€/a 25.480€/a
Play Off Football 2 5.000 13€ 130.000 €/a 9.100 €/a
Euro Bowl 1 6.000 25€ 150.000 €/a 10.500 €/a
German Bowl 1 15.000 25€ 375.000€/a 26.250€/a
Leichtathletik Leichtathletik DM 1 20.000 30€ 600.000 €/a 42.000€/a
7.710.544 €/a 803.738 €/a

* Mogliche Erlése Konzertveranstaltungen (nach Abstimmung mit Herrn Liick) — Abstimmung hinsichtlich des Schallschutzes notwendig!
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17.3.2 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen - Eingangsparameter Erl6se Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Erlossituation Multifunktionsgebaude:

Als Grundlage zur Ermittlung der Einnahmen im Verwaltungsgebaude dient die Sportanlagen-Nutzungsvorschrift (SPAN) § 25, (1):
,Fiir die Uberlassung eines Raumes, Gebdudes oder einer Grundstiicksfldiche zur alleinigen Nutzung an eine férderungswiirdige
Sportorganisation fiir ihre satzungsgemdfSen Zwecke sind als Entgelt je Quadratmeter Raumflédche 25,56 €...flir ein Jahr zu erheben.”

Dabei wurde in der Berechnung mit einer Vollauslastung der Buroflachen gerechnet.

Flr die Sportanlagen im Multifunktionsgebaude gilt der § § 14, (2) Sportférderungsgesetz:

,(2) 1Die Nutzung 6ffentlicher Sportanlagen ist fiir den Ubungs-, Lehr- und Wettkampfbetrieb der anerkannten Sportorganisationen sowie fiir
Einzelpersonen zur freien sportlichen (nicht auf Erwerb gerichteten) Betditigung unentgeltlich..”

Mogliche Erlossituation Parkhaus (450 Stellpldtze):

Das Parkhaus ist aufgrund der Nutzungssituation unabdingbar und betriebsnotwendig (insbesondere aufgrund der Nutzung des JSP fiir den
Behinderten Sportverband).

Ob grundsatzlich Erlose fiir das Parkhaus zu generieren sind, ist im weiteren Verlauf noch abzustimmen (sind Erldse gewiinscht, oder steht das
Parkhaus unentgeltlich nur den Nutzern der Sportstatten zur Verfligung?).

Fiir die vorliegende Betrachtung wurden beim ,,Modul Parkhaus” die monatlichen Kosten ermittelt und mdégliche Erlose dargestellt. Diese
gehen von einer Parkplatzgebihr von 10€ je Stellplatz und Veranstaltung, bei einer 80%igen Auslastung je Veranstaltung aus. Die Berechnung
zeigt auf, wie viele Veranstaltungen mit Parkplatzgeblhren durchgefiihrt werden missten.
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen

GrofRes Stadion (M1a)

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

M1(a) Grofes Stadion 2019 2020 2021
1 2 3
Abschreibung 2.187.063€ 2.187.063 €
Warme 96.126 € 96.126 €
Strom 28.574 € 28.574 €
Wasser 8.326 € 8.326 €
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten 874.825 € 887.948 €
Jahrliche Gesamtkosten: 0€ 3.194.914€ 3.208.036 €
Kalkulierte Einnahmen im Jahr (indexiert): 0€ 803.738 € 815.794 €
Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt): 0€ 3.323.684€ 3.323.684 €
Kalkulierte Einnahmen im Jahr (gemittelt): 0€ 922.045 € 922.045 €
Jahrliche Kostenunterdeckung: 0€ 2.401.640€ 2.401.640€

2036 2037 2038

18 19 20
2.187.063€ 2.187.063€ 2.187.063 €
96.126 € 96.126 € 96.126 €
28.574 € 28.574 € 28.574 €
8.326 € 8.326 € 8.326 €
1.110.140€ 1.126.793€ 1.143.694 €
3.430.229€ 3.446.881€ 3.463.783 €
1.019.932€ 1.035.231€  1.050.759 €
3.323.684€ 3.323.684€  3.323.684 €
922.045 € 922.045 € 922.045 €

2.401.640€ 2.401.640€ 2.401.640€

-> Bei der Betrachtung der Erl6ssituation zeigt sich, dass die fehlenden Einnahmen insbesondere auf die SPAN-Richtlinie zurtickzufiihren sind.

-> Nach dem Szenario ,Best Case 3. Liga“ Giberschreiten 14 Veranstaltungen die Immissionsrichtwerte der Lirmimmissionsprognose der
Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH. Diese Anzahl liegt unter dem Bereich der maximal moglichen ,seltenen Ereignisse” (18 Mal).

Bereits im Szenario ,,Best Case 2. Liga“ Gberschreiten 24 der prognostizierten Veranstaltungen die Immissionsrichtwerte und damit die maximal

moglichen ,,seltenen Ereignisse” (18 Mal).
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

GrofRes Stadion (M1a)

Bestandssituation:

->

->

Die Kosten fiir die Instandhaltung des Bestandsgebaudes beliefen sich in den vergangenen beiden Jahren auf

2013: 921.158,10 € (im Jahr 2013 wurden diese Mittel fiir Reparaturen und Instandhaltung sowie fiir InstandsetzungsmaRnahmen z.B.
aufgrund von Mangelberichten der Bauaufsicht/Feuerwehr ausgegeben)

2014: bisher 296.759,99 € und geschatzt bis Ende des Jahres insgesamt ca. 500.000,00 — 600.000,00 €

Fir die kommenden Jahre geht man von Reparatur- und Instandhaltungskosten von ca. 400.000,-€ jahrlich aus. Dabei sind jedoch keine
groReren MaRnahmen erfasst, die notwendig wiirden, wenn das Stadion noch fiir einen weiteren (Uberbriickungs-) Zeitraum genutzt werden
soll. Dann misste namlich bedacht werden, dass die Bauaufsicht und die Feuerwehr die derzeitige Duldung z.B. der

- Bestuhlung im gr. Stadion (entspricht nicht der erforderlichen Brandschutz-Baustoffklasse)

- Wege / Treppen / Rettungswege auf den Triblinen des gr. Stadions (Langen und Abstande entsprechen nicht den Vorgaben)

in naher Zukunft aufheben kénnte bzw. musste.

Zusatzlich fallen derzeit bei einzelnen Veranstaltungen im Bestandsstadion Kosten fiir temporare Massnahmen (u.a. fiir Sicherheit,
Medienvertreter, Hospitality, WC-Anlagen, Kamerapositionen, Merchandising) an.

Beispielsweise kostet das UWCL-Finalspiel 2015 allein nach derzeitigen Stand 2.160.000 EUR. Von diesem Betrag sollten ca. 500.000 EUR auf
fehlende Infrastruktur und Sicherheit (z.B. Brandschutz, Sicherheit) zurlickzufiihren sein.

Bei einem FuRballspiel mit 10.000 Zuschauern ist auRerdem laut Aussage der Polizei eine Polizeihundertschaft zusatzlich aufgrund der
derzeitigen unzuldanglichen Situation im Bereich der Sicherheit notwendig. Somit entstehen pro Veranstaltung Personalkosten die zukiinftig
vermieden werden kénnen

Zusammenfassend lasst sich Folgendes sagen:

Die Duldung der Bauaufsicht und der Feuerwehr des derzeitigen Zustands wird aufgehoben werden. Ein reiner ,Bestandserhalt” ist damit
zukunftig ausgeschlossen
Instandhaltungen in den Altbestand und zuséatzliche Ausgaben im Bereich der tempordren MaRBnahmen fiir das Bestandsgebdude konnten
durch einen Neubau eingespart werden.
Bei einer ,Beflirwortung” des Stadions am Standort sollte die Umsetzung daher méglichst zeitnah erfolgen.
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen

Parkhaus (M1b)
M1(b) Parkhaus 2019 2020 2021
1 2 3

Abschreibung 323.481 € 323.481€
Wadrme - € - €
Strom - € - €
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten 38.818 € 39.400 €
Jahrliche Gesamtkosten: 0€ 362.299 € 362.881 €
Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt): 0€ 368.012 € 368.012 €
Jahrliche Kosten je Platz (450 Stiick): 0€/Platz  818€/Platz 818 €/Platz
Monatliche Kosten Gesamt (gemittelt): 0€ 30.668 € 30.668 €
Monatliche Kosten je Platz: 0€/Platz 68 €/Platz 68 €/Platz
Notwendige Veranstaltungen pro Jahr: 103 103
Notwendige Veranstaltungen pro Monat: 9 9

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

2036 2037 2038
e 18 19 20
323.481€ 323.481€ 323.481€
- £ - £ - £
- £ - £ - £
49.259 € 49,998 € 50.748 €
372.740 € 373.479€ 374.229€ |
368.012 € 368.012 € 368.012 €
818 €/Platz 818 €/Platz 818 €/Platz
30.668 € 30.668 € 30.668 €
68 €/Platz 68 €/Platz 68 €/Platz
103 103 103
9 9 9
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen

Tennis (M2)

M2

Tennis

Abschreibung

Wadrme

Strom

Wasser
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten
Jahrliche Gesamtkosten:

Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt):

Jahrliche Kosten je m?%:
Monatliche Kosten je m?:

Jahrliche Kosten fiir einen Tennisplatz(a):
Jahrliche Kosten fiir einen Tennisplatz(b):
Jahrliche Kosten fiir einen Tennisplatz(c):

2021 2022 2023
3 4 5

81.050 € 81.050 €

802€ 802 €

764 € 764 €

320€ 320€

13.819€ 14.027 €

0€ 96.756 € 96.963 €
0€ 98.546 € 98.546 €
0€/m? 16 €/m? 16 €/m?
0,00€ 1,35€ 1,35€
0€ 12.386 € 12.386 €
0€ 12.116 € 12.116 €
0€ 12.386 € 12.386 €

SpOrt concept
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s 2036 2037 2038
18 19 20
81.050€  8LOSO€  8LOSO€
802€ 802€ 802€
764€ 764€ 764€
320¢€ 320€ 320€
17.022€  17.277€  17.536€
99.959€  100.214€  100.473€ |
98.546€  98.546€  98.546€
16 €/m? 16 €/m? 16 €/m?
1,35¢€ 1,35¢€ 1,35€
12.386€  12.386€  12.386€
12.116€  12.116€  12.116€
12.386€  12.386€  12.386€
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen

Multifunktionsgebdude (M3); Verwaltung und Biiro (M3a)

M3a

Multifunktionsgebaude
(Verwaltung & Biiro)

Abschreibung

Wadrme

Strom

Wasser
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten

Jahrliche Gesamtkosten (kalt):

Kalkulierte Einnahmen im Jahr (indexiert):

Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt) (kalt):

Kalkulierte Einnahmen im Jahr (gemittelt):

Jahrliche Kostenunterdeckung:

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

. 2022 2023 2024 .. 2036 2037 2038
4 5 6 18 19 20
211.440€ 211.440€ 211.440€ 211.440€ 211.440€
7.034€ 7.034 € 7.034 € 7.034 € 7.034 €
15.079€ 15.079 € 15.079€ 15.079€ 15.079€
8.810€ 8.810€ 8.810€ 8.810€ 8.810€
84.576 € 85.845 € 102.638 € 104.177 € 105.740 €
0€ 296.017 € 297.285€ 314.078 € 315.618 € 317.180€
0€ 50.361 € 51.116 € 61.116 € 62.032 € 62.963 €
0€ 306.231€ 306.231€ 306.231€ 306.231€ 306.231€
0€ 56.443 € 56.443 € 56.443 € 56.443 € 56.443 €
0€ 249.788 € 249.788 € 249.788 € 249.788 € 249.788 €
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen

Multifunktionsgebdude (M3); Sport Innen (M3b)

M3b

Multifunktionsgebdude
(Sport Innen)

Abschreibung

Wadrme

Strom

Wasser
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten
Jahrliche Gesamtkosten:

Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt):

Jahrliche Kosten je m?:
Monatliche Kosten je m?:

Jahrliche Kosten:

2022 2023 2024
4 5 6

506.145 € 506.145 €

41.526 € 41.526 €

39.564 € 39.564 €

13.369 € 13.369 €

202.458 € 205.495 €

0€ 803.062 € 806.099 €
0€ 827.513€ 827.513€
0€/m? 133€/m? 133 €/m?
0€/m? 11€/m? 11€/m?
0€ 827.513 € 827.513 €
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e 2036 2037 2038
18 19 20
506.145€  506.145€  506.145€
41.526 € 41.526 € 41.526 €
39.564 € 39.564 € 39.564 €
13.369 € 13.369 € 13.369 €
245.693€  249.379€  253.119€
846.297€  849.983€  853.723€ |
827.513€  827.513€  827.513€
133€/m?  133€/m?  133€/m?
11€/m? 11€/m? 11€/m?
827.513€  827.513€  827.513¢]
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen

Multifunktionsgeb3dude (M3); Sport AuBen (M3c)

M3c

Multifunktionsgebaude
(Sport AuRen)

Abschreibung

Warme

Strom

Wasser
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten

Jahrliche Gesamtkosten:

Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt):

Jahrliche Kosten je m?:
Monatliche Kosten je m?:

Jahrliche Kosten fiir das GroBspielfeld (FuBRball):
Jahrliche Kosten fiir das GroBspielfeld (Feldhockey):
Jahrliche Kosten fiir die 2*3 Platz Beachvolleyball Felder:
Jahrliche Kosten fiir das Laufareal:

2022 2023 2024 .

4 5 6

137.425 € 137.425 €

- £ - £

- € - €

- £ - £

27.485 € 27.897 €

0€ 164.910€ 165.322 €
0€ 168.230 € 168.230€
0€/m? 7€/m? 7€/m?
0,00€ 0,61€ 0,61€
0€ 60.446 € 60.446 €
0€ 60.446 € 60.446 €
0€ 18.207 € 18.207 €
0€ 29.131€ 29.131€

SpOrt concept

Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

2036 2037 2038
18 19 20
137.425 € 137.425 € 137.425 €
- £ - £ - £
- € - £ - €
- £ - £ - £
33.355€ 33.855 € 34.363 €
170.780€ 171.280€ 171.788 € |
168.230€ 168.230€ 168.230€
7€/m? 7€/m? 7€/m?
0,61€ 0,61€ 0,61€
60.446 € 60.446 € 60.446 €
60.446 € 60.446 € 60.446 €
18.207 € 18.207 € 18.207 €
29.131€ 29.131€ 29.131€
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SpOrt concept

17.4 Kosten-/Erlossituation nach Modulen Sportstétten fiir die Zukunft GmbH

Gastronomie (M4)

M4 Gastronomie s 2024 2025 2026 ., 2036 2037 2038
6 7 8 18 19 20
Abschreibung 120.202 € 120.202 € 120.202 € 120.202 € 120.202 €
Warme 5.216 € 5.216 € 5.216 € 5.216 € 5.216 €
Strom 6.626 € 6.626 € 6.626 € 6.626 € 6.626 €
Wasser 1.736 € 1.736 € 1.736 € 1.736 € 1.736 €
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten 48.081 € 48.802 € 56.637 € 57.486 € 58.348 €
|Jéhr| iche Gesamtkosten (kalt): 0€ 168.282 € 169.004 € 176.838 € 177.688 € 178.550 €|
Jahrliche Gesamtkosten gemittelt (kalt): 0€ 173.264 € 173.264 € 173.264 € 173.264 € 173.264 €
lahrliche Kosten je m? (kalt): 0€/m? 206 €/m? 206 €/m? 206 €/m? 206 €/m? 206 €/m?
Monatliche Kosten je m? (kalt): 0€/m? 17 €/m? 17€/m? 17 €/m? 17 €/m? 17€/m?
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17.4 Kosten-/Erldssituation nach Modulen Sportstatten fiir die Zukunft GmbH

Sportflichen (AuBenfliachen) M5 und M6

M5 +M6 Sportflachen (AuBenflachen) . 2025 2026 2027 . 2036 2037 2038
7 8 9 18 19 20
Abschreibung 134.442 € 134.442 € 134.442 € 134.442 € 134.442 €
Warme - £ - € - £ - £ - £
Strom - £ - € - £ - £ - €
Wasser - £ - € - £ - £ - £
Verwaltungskosten
Instandhaltungskosten 21.023 € 21.338 € 24.398 € 24.764 € 25.136 €
Jahrliche Gesamtkosten: 0€ 155.465 € 155.781 € 158.841 € 159.207 € 159.578 € |
Jahrliche Gesamtkosten (gemittelt): 0€ 157.466 € 157.466 € 157.466 € 157.466 € 157.466 €
Jahrliche Kosten je m?2: 0€/m? 11€/m? 11€/m? 11€/m? 11€/m? 11€/m?
Monatliche Kosten je m?: 0,00€ 0,89€ 0,89€ 0,89 € 0,89€ 0,89 €
Jahrliche Kosten fiir einen Kunstrasenplatz: 0€ 66.859 € 66.859 € 66.859 € 66.859 € 66.859 €
Jahrliche Kosten fiir ein Kleinspielfeld (FuRball): 0€ 3.851€ 3.851€ 3.851€ 3.851€ 3.851€
Jahrliche Kosten fiir ein Kleinspielfeld (Basketball): 0€ 5.349€ 5.349€ 5.349€ 5.349 € 5.349€
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18. Fazit Gesamt
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SpOrt concept

18. Fazit Gesamt Sportstatten fir die Zukunft GmbH

Unter Einbeziehung der Ergebnisse aller fachlich Beteiligten bewerten wir die Varianten V1.1.1a und die
Variante 1.1.1b als genehmigungsfahig.

Im Rahmen einer Neubauplanung kdnnen die Anforderungen an Inklusions- und Behindertensport
vollumfanglich erfillt werden.

Eine Sanierung mit Erweiterung des Bestandes entspricht aufgrund der verbleibenden Mangel in der
Sicherheitskonzeption nicht den gesetzlichen Anforderungen und ist daher nicht genehmigungsfahig und
ist auBerdem aufgrund der verbleibenden Mangel in den raumlich- funktionalen Zusammenhangen nicht
zu empfehlen.

Die Barrierefreiheit ist zwar formal |6sbar, entspricht aber nicht den reellen Anforderungen einer
Sportstatte fir Inklusions- und Behindertensport und kann aus Sicht des Erstellers der Machbarkeitsstudie
den Anspruch der Schaffung eines ,,Leuchtturmprojektes” fir Inklusionssport keinesfalls erfillen.
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